Stadt Neckarsulm
Geplantes Sanierungsgebiet ,,Viktorshohe*

Blrgerinformationsveranstaltung
19.01.2026, 18:30 Uhr, Stadtische Musikschule
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Agenda

Begruf3ung und Einfihrung

Ziele des Informationsabends

= Ziele und Inhalt der vorbereitenden Untersuchungen

= Bdrgerdialog: MalRnahmensammlung

= FOrderung privater Malsnahmen im Sanierungsgebiet

= Rechte und Pflichten im zukunftigen Sanierungsgebiet, Sanierungsverfahren

= RuUckfragen und Abschluss
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Begrif3ung und Einfihrung

Julia Model
Tel.: 07141 16-757324
julia.model@wuestenrot.de

Projektleiterin im Stadtebau

wistenrot 4R Baden-Wirttemberg
Ministerium fiir Landesentwicklung
und Wohnen

Haus- und Stidtebau e

Yan TanevskKi
Tel.: 07141 16-757235
yan.tanevski@wuestenrot.de

Projektleiter im Stadtebau

STADTESAL- NECKARSULM
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Ziele des Informationsabends

Information zur angestrebten
Sanierung und zum weiteren Ablauf

Klarung von Winschen und
Erwartungen der Betroffenen

wistenrot 4R Baden-Wirttemberg
Ministerium fiir Landesentwicklung
und Wohnen

Haus- und Stidtebau e

Frihzeitige Einbindung der
Eigentumer, Mieter und Pachter in den
Prozess

Erforschung der
Mitwirkungsbereitschaft im
Rahmen der Sanierung

o A
FORDERUNG NECKARSULM
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Geplantes Sanierungsgebiet ,,Viktorshdohe*

Forderrahmen: 1.500.000,00 €
100 %

Finanzhilfe Bund/Land: Kommunaler Eigenanteil:
900.000,00 € 600.000,00 €
60 % 40 %

= Bewilligungszeitraum: 01.01.2025 — 30.04.2034 - Verlangerung moglich

= Fdrderung im Bund-Lander-Programm Sozialer Zusammenhalt (SZP)

= |Im Rahmen eines Aufstockungsantrags ist eine Erhohung des Foérderrahmens madglich
=  Kombination mit weiteren Férderprogrammen madglich (fir Private und die Stadt)

wiistenrot 2R Baden-Wiirttemberg sl AT

Haus- und Stadtebau ﬁ quigi‘sl;clirrm?nfur Landesentwicklung STADTESAL- NECKARSULM
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Rickblick: Vorbereitende Untersuchungen

Datum / Zeitraum Inhalt

21.05.2025 Aufnahme des Gebiets ,Viktorshohe Neckarsulm®in ein Bund-Lander-
Programm

Bis Oktober 2025 Bestandserhebung im Untersuchungsgebiet

24.07.2025 Einleitungsbeschluss des Gemeinderates nach 8 141 BauGB und amtliche
Bekanntmachung

August-September 2025 Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange

September-Oktober 2025 Schliisselgesprach mit Stadtwerken, Tiefbauamt, Abt. fir Liegenschaften

Schlisselgesprach mit Backerei Hardtner

Schlisselgesprach mit Heimstattengemeinschaft Neckarsulm | Heilbronn eG

12.11. - 07.12.2025 Befragung der Betroffenen (Eigentimer, Mieter, Pachter)
19.01.2026 Durchfuhrung Burgerinfoveranstaltung

U 45R Baden-Wirttemberg “
‘I'-Iv::;—egr:dOtStédtebau SR  Ministerium flir Landesentwicklung STADTEBAU-

45R. und Wohnen
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Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen

Darstellung von Starken, Neuordnungskonzept fur das
Schwachen und Potenzialen Untersuchungsgebiet

Darstellung der zu erwartenden
Ausgaben

Aussagen zu kommunalen Aussagen zur Gebaudesubstanz
MalRinahmen und zu den Nutzungen

Aufbereitung der Ergebnisse in
Form von Texten und Planen

wistenrot 2R Baden-Wirttemberg “ A

Haus- und Stadtebau ﬁ Il\lllrigi‘sl;che;lgﬂ?nfm Landesentwicklung STADTESAL- NECKARSULM
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Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen

= BUrgerinformationsveranstaltung
= Hybride Befragung im Untersuchungsgebiet

= Erhebung von Aussagen

= zum Untersuchungsgebiet

= zum Gebaudezustand und dessen Nutzung

= Zum Interesse am Anschluss an ein stadtisches Warmenetz
= zur Mitwirkungsbereitschaft in der zuklnftigen Sanierung

zu Anregungen fur die Sanierungsdurchfiihrung

=» Daten werden nach strengen Datenschutzrichtlinien behandelt

wistenrot 2R Baden-Wiirttemberg N
Haus- und Stadtebau -BR  Ministerium fir Landesentwicklung STADTEBAU-

FORDERUNG

2R und Wohnen
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wilstenrot
Befragungsbogen I e st
Bitte ausgefullt bis zum 19.01.2025 zuriick an: in Zusammenarbeit mit

Stadt Waiblingen Wistenrot Haus-

- Abteilung Planung und Sanierung - und Stadtebau GmbH

Kurze Strafie 24 Hohenzollemnstralte 14

71332 Waiblingen 71638 Ludwigsburg

Bearbeiterin Bearbeiterin:

Frau Barbara Fleisch Frau Norina Flietel

Telefon: 07151 5001-3126 Telefon: 07141 16-757 262

E-Mail: barbara fieisch@waiblingen de E-Mail: norina fiietel @wuestenrot de

Vorbereitende Untersuchungen

nach dem Baugesetzbuch
Statistische Erhebung” fiir die Vorbereitung der geplanten
StadterneuerungsmaBnahme
»Ortskern Bittenfeld” in Waiblingen

09.12.2024
Angaben zum Befragten
Nachname bzw. Firma des Befragten Vomame bzw. bei Firmen Ansprechpariner
Straiie (Wohnort bzw_Firmensiz) PLZ, Ort (Wohnort bzw. Firmensitz)

Ihre Einwilligung verausgesetzt, sind Ihre Angaben fiir uns und die Stadt Waiblingen erforderfich, um

eine Férderberatung durchzufiihren, gegebenenfalls Vertrdge vorzubereiten und um schneller mit

Ihnen in Kontakt treten zu kdnnen. Der Kontakt per E-Mail oder Telefon erfolgt im Sinne der Zweck-

bindung ausschiiefilich im Rahmen der auszufuhrenden MaBnahme. Eine Nutzung Ihrer Daten zu

gabe an Dritte erfolgt nicht.

n oder den Widerruf Ihrer Einwilligung beziiglich der freiwilligen Angaben
rirages mit der Stadt Waiblinge: durch entsprechende Mit-

ur die Zuk: on Gebrauch machen, wer-
icht mehr verarbeiten bzw. diese bei uns I5schen und Sie nicht mehr Gber

hmen Sie
bitte der beiliegenden Kurzinformation oder ausfiihricher im Internet unter hitps:/fwww. whs-wu-
eslenrot de/Datenschutz hitm

Telefon fir Rickfragen E-Mail

Ort, Datum Unterschrift

A

NECKARSULM

STADT VOLLER LEBEN



Beteiligung der Betroffenen

Beabsichtigen Sie in absehbarer Zeit wegzuziehen?

1% = Keine
Umzugsabsichten
(78%)

= Keine Antwort
(17%)

Umzugsabsichten,
da Wohnumfeld
nicht mehr gefallt
(1%)

= Umzugsabsichten
aus sonstigen
Grunden (4%)

wiistenrot 2R Baden-Wirttemberg _ al A
Haus- und Stadtebau % Il\lllr:gl‘s,;t’irrmgnfurLandesentwmklung STADTEBAU- NECKARSULM
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Beteiligung der Betroffenen

Wird die Qualitat Inres Gebaudes, Ihrer Wohnung oder Ihres Betriebsstandortes beeintrachtigt?

30%
25%
20%
15%
10%
5%
0%
- Esor\S\‘\ges*\leﬁc mumi\\iweﬁo muu(\;:rguchl Rauchgaseaschm\e‘““gen \anda'® Q:er chw o
* Bspw. Parksituation, Audi-Schichtwechsel, B27, Bahnstrecke
wistenrot 2R Baden-Wiirttemberg af AP
Haus- und Stadtebau SR Ministerium fiir Landesentwicklung ?éﬁ%ﬁi’t{é NECKARSULM

45R. und Wohnen

LLLLLLLLLLLLLLLL

nnnnnnnnn



Beteiligung der Betroffenen

Welche MalRnahmen beabsichtigen Sie auf Ihrem Grundstick?

45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%
5%
0%
% imesOT or U N0t itz e‘\\san'\emr?\?)dem\s\eﬂmg o onstige®

e n,s’\e
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Beteiligung der Betroffenen

Haben Sie Interesse an einem Anschluss an Nahwarmeversorgung?

Kein Interesse, weil ....

* ... neue Heizung (41%)

» ... Anlage funktioniert noch (39%)
... Sonstiges (22%)

= Ja
Nein
= Keine Angabe

(Mehrfachnennungen mdoglich)

ot AAE
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Siedlungsentwicklungsplan

wistenrot
Haus- und Stadtebau

Vor 1920

1920er und 1930er
1940er und 1950er
1960er und 1985
Zwischen 1985 und 2006

Ab 2006

Legende:

Grundstiick erstmals baulich genuizt

von 1835 bis 1902

von 1903 bis 1941

von 1942 bis 1959 -

von 1960 bis 1975

Baden-Wiirttemberg “
Ministerium fiir Landesentwicklung STADTEBAU-
und Wohnen i sncrn n
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von 1976 bis 1983

von 1984 bis 1993

von 1994 bis 2002

von 2003 bis 2008

von 2009 bis 2014

10 %
51 %
19 %
10 %
8 %
2 %

AT

NECKARSULM

STADT VOLLER LEBEN



Warmelandkarte des Gebiets (CLIMAP) und Bestandsaufnahme

Niedrige Effizienz

raBe I Mittlere Effizienz

Hohe Effizienz

wistenrot 4R Baden-Wirttemberg

o MR, Ministerium fiir Landesentwicklun STADTERAU-
Haus- und Stédtebau 3R und Wohnen O Hubalis ek
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Stadtebauliche Eindrucke der ,,Viktorshohe*

l ||I|I|III

o AP,

wistenrot 4R Baden-Wirttemberg AP
Haus- und Stadtebau R  Ministerium fir Landesentwicklung STADTEBAU- NECKARSULM
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Eindrucke der ,,Viktorshohe*
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Eindrucke der ,,Viktorshohe*

wistenrot
Haus- und Stadtebau

941

Baden-Wiirttemberg
Ministerium fiir Landesentwicklung
und Wohnen

STADTEBAU-
FORDERUNG

won Bund, Landern ind
Gemainden
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Mangel und Konflikte in der ,,Viktorshdohe*

Stadt Neckarsulm

Vorbereitende Untersuchungen
"Viktorshohe"

Mangel und Konflikte

Gebietsabgrenzung
(18.3 ha)

g urftiges
Gebaude mit substanziellen Mangein
G e fiu

Mangel! im Strallenraum

ol | i|':|l J

Mangel im &ffentlichen Raum
Fehlende Aufenthaltsqualitat
in Quartiersmitte

Larm- und Abgasemissionen
Fehlende Beziehung /
Wegeverbindung

Konfitkt zwischen Verkehr & Fuliganger

®- 130

Leerstand

LrJ \
0 25 50 100 A
Meter

1:2.500

© OpenStreetMap (and) contributors, CC-BY-SA ‘wilstenrot
Dezember 2025 m Haus+ und Stadtebau

wistenrot
Haus- und Stadtebau

45R Baden-Wirttemberg “
R  Ministerium flir Landesentwicklung
45R und Wohnen
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STADTEBAU-
FORDERUNG

Verbindung zur Innenstadt fur Fuf3- und
Radverkehr verbesserungswiirdig

Offentlicher Raum im Schulumfeld mit hoher
Nutzungsbeanspruchung und fehlender
Aufenthaltsqualitat

Hohe Versiegelung der Grundstiicke und
des offentlichen Raums, teilweise fehlende
Starkregenresilienz

Larm- und Abgasemissionen am westlichen
und oOstlichen Rand des Gebiets

Verbesserungswiurdige Verbindung in
Richtung Neuberg

AT

NECKARSULM

STADT VOLLER LEBEN



Grunes Band Neckarsulm

= Verbindender Griinraum entlang Steinachstral3e u. Gottlob-Banzhaf-
Stral3e wird konzeptionell untersucht

Z

A
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Geplantes Warmenetz der Stadtwerke mit Energiezentrale

y ’_: £} ‘

¢~ | Erweiterung |
| Warmenetz HGS

4| Warmenetz- ye
“ ‘eignungsgebiet |88y

wistenrot R Baden-Wirttemberg N DASPN. -

2 R Ministerium fiir Landesentwicklun STADTEBAU-
PIENESOAG SEadebaU 3R und Wohnen o NECKARSULM

nnnnnnnnn




Entwicklungskonzept fur die ,,Viktorshohe“

B e e R
i - ol b Q,,:.'m = A Stadt Neckarsulm
= ﬂ" = _D B ‘ii Vorbereitende Untersuchungen
f = o g E»: =, o= L8 : "Viktorshohe"
T8 E '
I = 1= t Gebietsbezogenes integriertes
- R stadtebauliches Entwicklungs-
S e B [ 3\ konzept
AP BR = S 1| L ! ey
Lo = - s Steigerung der Aufenthaltsqualitat im Umfeld
i - e i = » : casessiomnns von Schule und Haus der Vereine sowie
= - =8 / [ Utesmmse e rr Erhohung der Verkehrssicherheit
& /. m'_‘?“"* -B / |:| :ung.ggf.Abbfud‘;undNeuba;n
N e s S e Energetische Modernisierung von
= Cls = s e ey Wohnraum
o) [‘3 ) ) ks > _ ¥/ Nachverdichtungspotenzial
- / e o o[ 5 O ket » _ :
Ss of, SR IS s e Varbesseng der o o Prifung von Nachverdichtungspotentialen
= / s Lo ey ey S e e
o = &=~ g5 .;, e | i ewe  Grines Band Neckarsulm .
= 5 R al ¥k D — Klimaanpassung der
R ey S8 2 ‘: s i Hauptwegeverbindungen
: WV jeEafliar = e/ B S s (im Quartier und aus ihm heraus)
= ; . "D” = (BN
(S - [5] o
- P .! e N
SR PR - I
mﬁj =& % = : ) 1:2.500
= A @ R Dezember2025 [T He:und Stictebau
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Vorlaufige Sanierungsziele |

Zur Beseitigung der stadtebaulichen Missstande werden bei der Sanierungsdurchftihrung
folgende vorlaufige Sanierungsziele angestrebt:

@ ganzheitliche 6kologische Erneuerung mit den vordringlichen Handlungsfeldern Energieeffizienz im
Altbaubestand, Verbesserung des Stadtklimas, Reduzierung von Larm und Abgasen, Aktivierung der
Naturkreislaufe und somit ein Beitrag zur angestrebten klimaneutralen Kommunalverwaltung
Neckarsulms bis 2035

@ Aufwertung des o6ffentlichen Raumes und des Wohnumfeldes durch Schaffung und Erhalt sowie
Quialifizierung von multifunktionalen Griin- und Freiraumen, Starkung der Ful3- und
Radwegeverbindungen, Minderung negativer Klimaauswirkungen in Folge von Erhitzung
versiegelter Flachen durch Foérderung von Stadtgrin im 6ffentlichen Raum, Entsiegelung von Flachen
und Starkregenpravention (Trennkanalisation)

@ Schaffung von Wohnraum durch Aufstockungen und Aktivierung von Flachen und leerstehenden

Immobilien
wiistenrot 2R Baden-Wirttemberg “ N
3R Ministerium fiir Landesentwicklung STADTEBAU- N ECRARSULM

Haus- und Stadtebau 3R und Wohnen
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Vorlaufige Sanierungsziele Il

© ©

@

Sicherung und Erhalt stadtebaulich erhaltenswerter Bausubstanz sowie stadt- und ortsbildpragender
Gebaude

Mallnahmen zur Anpassung vorhandener Strukturen an den demografischen Wandel, darunter
insbesondere MalRnahmen zur Erreichung von Barrierefreiheit bzw. -armut im 6ffentlichen Raum und zum
generationengerechten Umbau von Wohnungen

Beteiligung der Bewohner und Unterstiitzung von sozialen Initiativen durch Einfihrung eines
Quartiersmanagements

Schaffung einer regenerativen Warmeversorgung durch ein Nahwarmenetz in stadtischem Eigentum

WijStenr ot 2R Baden-Wirttemberg “ N
Haus- und Stadtebau R  Ministerium fir Landesentwicklung STADTEBAU- NECKARSULM

45R. und Wohnen
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Bilrgerdialog I: MalRhahmensammlung

Welche Mal3nahmen sind aus Ihrer Sicht notwendig, um die

Wohnqualitat im Gebiet ,Viktorshohe® zu erhohen?

Anleitung:

- Scannen Sie den nebenstehenden oder ausgedruckten QR-Code
* Nennen Sie MalRnahmenvorschlage und senden Sie diese ab

Ergebnisse

@ ca. 2 Minuten
wistenrot @R Baden-Wirttemberg _ ‘. A AF
Haus- und Stadtebau R Ministerium fir Landesentwicklung STADTEBAU-
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https://www.mentimeter.com/app/presentation/altudv3eyxg8hjcvckt638xxx2pdjnky/edit?question=vsjn3tgskosb

Fordermoglichkeiten fir private Mal3nahmen

wistenrot
Haus- und Stadtebau

Erneuerung von Dach
Solarthermie- und Da&mmung
anlagen

Erneuerung und Ausbau Dachgeschoss

Dammung und Innenausbau
der Fassade : o

Sanitararbeiten
Malerarbeiten und

Bodenbelage

Erneuerung von
Fenstern

Elektroarbeiten
und Tdren

Dammung der Erneuerung der

Kellerdecke Heizungsanlage

45R Baden-Wirttemberg “
R  Ministerium flir Landesentwicklung STADTEBAU-
45R und Wohnen ,
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Fordermoglichkeiten fir private Mal3nahmen

Welche Mal3inahmen sind nicht forderfahig?

* reine Instandsetzungsmalinahmen

Luxusmodernisierungen

Einrichtungsgegenstande

Werkzeuge und Baumaschinen

Bauleistungen, die vor Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung erbracht wurden

"‘ Auch Eigenleistungen sind
| 1 ) begrenzt forderfahig!!!
wistenrot ﬁ Baden-Wirttemberg _ af AP
Haus- und Stadtebau . Ministerium fiir Landesentwicklung ?ginnﬁmué NECKARSULM

45R. und Wohnen
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Fordermoglichkeiten flr private Mal3nahmen

Fordervoraussetzungen
v Grundstick befindet sich im Sanierungsgebiet
v Mit der MalZnahme wurde noch nicht begonnen

v" MalRnahme entspricht den Sanierungszielen

JETIO

v MalRnahme ist wirtschaftlich vertretbar

v" Finanzierung der Malinahme ist gesichert
v" Fordermittel stehen ausreichend zur Verfliigung

v" Eine vertragliche Vereinbarung mit der Stadt Neckarsulm wird geschlossen

Beispielfotos einer erfolgreich
abgeschlossenen
Modernisierungsmalinahme

wistenrot 35R Baden-Wirttemberg al AT

o MR, Ministerium fiir Landesentwicklun STADTERAU-
Haus- und Stédtebau 3R und Wohnen O Hubalis ek
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Fordermoglichkeiten flr private Mal3nahmen

Weitere Voraussetzungen bei Modernisierungsmalnahmen

v es handelt sich um eine umfassende Mafl3nahme inkI.
energetischer Sanierung

v" alle wesentlichen Mangel werden beseitigt
v" es erfolgt eine Gestaltungsabstimmung mit der Stadt
v das Gebaudeenergiegesetz wird bericksichtigt

v es liegt keine Doppelférderung vor; Kombination mit anderen
Forderprogrammen allerdings mdglich, z. B. energetische
Sanierung nach BEG-Richtlinien

Weitere Voraussetzungen bei Ordnungsmalinahmen
v das Gebaude ist nicht denkmalgeschitzt

v"die Nachnutzung des Grundstiicks entspricht den Vorgaben der

Stadt Beispielfoto einer erfolgreich abgeschlossenen Modernisierung

v es erfolgt eine Gestaltungsabstimmung mit der Stadt

wistenrot 4R Baden-Wirttemberg “ A

o MR, Ministerium fiir Landesentwicklun STADTERAU-
Haus- und Stédtebau 3R und Wohnen O Hubalis ek

nnnnnnnnn




Fordermoglichkeiten flr private Mal3nahmen

Wie erfolgt die Forderung und wann?

= Voraussetzung ist eine Modernisierungsvereinbarung zwischen dem Eigenttimer und der Stadt Neckarsulm
= Die Férderung erfolgt durch Férderzuschuss gemal3 den noch zu beschlielRenden Fordergrundséatzen

= Der Zuschuss wird nach Fertigstellung der Malsnahmen und nach Nachweis der angefallenen Kosten
ausgezahlt

Die Forderung richtet sich nach den Vorgaben der Stadtebauférderungsrichtlinie Baden-

Wirttemberg und nach den Bestimmungen der Foérdergrundséatze der Stadt Neckarsulm
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Fordermoglichkeiten flr private Mal3nahmen
Wie hoch ist die geplante Forderung? Muss vom Gemeinderat noch beschlossen werden. %

MalRhahme Forder- Mindest- max. Zuschuss
satz Investition

Umfassende Modernisierung 20 % 10.000,00 € 20.000,00 €

Ordnungsmal3nahme: 100 % 10.000,00 € 10.000,00 €

Gefordert werden die Abbruch- und Abbruchfolgekosten bei
Abbruch eines Nebengebaudes mit nachfolgender
Neugestaltung als versickerungsfahige Frei- oder Grinflache.

Ordnungsmafinahme: 100 % 10.000,00 € 20.000,00 €
Gefordert werden die Abbruch- und Abbruchfolgekosten bei

Abbruch eines Bestandsgebaudes mit Nachfolgebebauung mit

einem Hauptgebaude. Zudem muss die Bebauung gemalf3 der

Sanierungsziele erfolgen.

Ordnungsmalinahme: EntsiegelungsmalRinahme mit 100 % 2.500,00 Euro
nachfolgender Neugestaltung als versickerungsfahige Frei- oder
Grinflache



Geplantes Warmenetz der Stadtwerke mit Energiezentrale

' = Forderung des Anschlusses an das Warmenetz:
*  Malnahmen auf privatem Grundsttick

»  Bundesforderung flr effiziente Gebaude,
Heizungsforderung (KfW Nr. 458): max. 30.000 €

forderfahige Kosten flr ein Einfamilienhaus
* Forderzuschuss: 30-70 %
[. §== 5 _ i 1 B Kumulierung mit Stadtebauférderung maoglich
' §
X
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Fordermadglichkeiten fur private Mal3nahmen: erhdhte steuerliche Abschreibung

Bei privaten ModernisierungsmaflRnahmen kann gemalf3 88 7 h, 10 f und 11 a EStG die
,erhohte steuerliche Abschreibung” genutzt werden.

8 7h EStG betrifft Eigentimer, die das Gebaude vermieten oder betrieblich nutzen.
§ 10f EStG betrifft Eigentiimer, die das Gebaude selbst nutzen

In einem Zeitfenster von ca. 8 — 12 Jahren kdnnen 90% (8§ 7h) bzw. 100% (& 10f) der
Modernisierungskosten abgeschrieben werden.

Hierzu beantragen Sie bei der Stadt Neckarsulm nach Abschluss der Malinahme eine
Steuerbescheinigung.

0 Die Details klaren Sie mit dem Finanzamt oder einem Steuerberater.
Nur abgeschlossene BaumalRnahmen kdnnen bescheinigt werden!
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Erhohte steuerliche Abschreibung

Familie mit 2 Kindern, selbstgenutzte Immobilie

Bruttojahreseinkommen des Haushalts

Sanierungskosten

Forderung im Sanierungsgebiet
(20% bzw. max. 20.000 €)

Verbleibende bescheinigungsfahige Kosten
Grenzsteuersatz

Steuerersparnis tber 10 Jahre (90%)

FOorderung im Sanierungsgebiet + Steuerersparnis

Forderung in % der Sanierungskosten

wistenrot 4R Baden-Wirttemberg
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100.000,00 €
150.000,00 €

130.000,00 €
32%
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20.000,00 €

37.440,00 €

57.440,00 €
38%
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Erhohte steuerliche Abschreibung inklusive energetischer Forderung

Familie mit 2 Kindern, selbstgenutzte Immobilie

Bruttojahreseinkommen des Haushalts

Sanierungskosten

Forderung der energetischen Sanierung (20%)

Forderung im Sanierungsgebiet
(20% bzw. max. 20.000 €)

Verbleibende bescheinigungsfahige Kosten

Grenzsteuersatz

Steuerersparnis tber 10 Jahre (90%)

Fordersumme: Energetische Sanierung +
Sanierungsgebiet + Steuerersparnis

Forderung in % der Sanierungskosten

wistenrot
Haus- und Stadtebau
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100.000,00 €
150.000,00 €

100.000,00 €
32%

FORDERUNG
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30.000,00 €

20.000,00 €

28.800,00 €

78.800,00 €

53%
T~ A~F
NECKARSULM

LLLLLLLLLLLLLLLL



Vorgehen bel der FOorderung privater Mal3hahmen

Unverbindliches Beratungsgesprach mit der Stadt / Sanierungstrager
U U + Besichtigung des jeweiligen Gebaudes

|
= | + Klarung der beabsichtigten Mal3hahme
* Detaillierte Beschreibung der Fordermaoglichkeiten

Planung der Modernisierungsmal3inahme durch den Eigentimer
r- * Erstellung einer Mal3nahmenbeschreibung und Vorlage bendtigter Unterlagen
« Fachmannisch erstellte Kostenschéatzung oder je Gewerk drei Kostenvoranschlage
+ Gestaltungsabstimmung mit der Stadt Neckarsulm

— Modernisierungsvertrag zwischen Eigentimer und Stadt als Grundlage fur F6rderung und
x—|  steuerliche Abschreibung

Vertragsgemalde Umsetzung der Modernisierungsmafinahmen als Voraussetzung fur die
Auszahlung der Forderung

WijStenr ot 2R Baden-Wirttemberg “ N
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Rechte und Pflichten im zuklnftigen Sanierungsgebiet

Sanierungsvermerk im Grundbuch
= Loschung des Vermerks nach Abschluss der Sanierungsmal3nahme

Lid.Nr Lid Nr, der
(=50 Lte] et bt
Emira Grundst, im Lasion und Beschrankungen

.'.I.ulﬁ-'l:".l =
1 1 Das Sanierungsverfahren ist eingeleitet.
Eingetragen am 03.09.2018

Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange (§ 144 BauGB)
= Notwendigkeit einer schriftichen Genehmigung fur bauliche Veranderungen, Nutzungsanderungen oder Veraul3erungen von
Gebauden
= Ziel: Einhaltung der Sanierungsziele

Vorkaufsrecht der Kommune (§ 24ff. BauGB)
= Rechtliche Voraussetzung fir die Austibung: muss dem Allgemeinwohl und der Sicherung der Sanierungsziele dienen

Aufhebung / Verlangerung von Miet- und Pachtverhaltnissen durch die Gemeinde
= Voraussetzung: Verwirklichung der Sanierungsziele und hinreichende Begrtindung

= Rechtsgrundlage: § 182ff. BauGB
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Weiteres Vorgehen

Zeitraum

Januar 2026

Fertigstellung der vorbereitenden Untersuchungen

= Erarbeitung der Fordergrundsatze

= FoOrmliche Festlegung des Sanierungsgebiets & Bekanntmachung

(Satzungsbeschluss voraussichtlich Ende April)
= Beratung und Aktivierung der Eigenttimer
= Durchfuhrung von kommunalen und privaten Mal3nahmen

= Beantragung von Aufstockungen der Fordermittel

Frihjahr 2034 Ablauf des Bewilligungszeitraums und Abrechnung der Sanierungsmafl3nahme
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Bei Fragen durfen Sie sich gerne an uns wenden.

Ihre Ansprechpartner:

Stadt Neckarsulm Stadtwerke Neckarsulm Wstenrot Haus- und Stadtebau GmbH (WHS) WHS
Ralf Haupt Jurgen Wagner Julia Model Yan Tanevski
Tel.: 07132 35 2113 Tel.: 07132 3527 Tel.: 07141 16-757324 Tel.: 07141 16-757235
ralf.haupt@neckarsulm.de juergen.wagner@neckarsulm.de julia.model@wuestenrot.de yan.tanevski@wuestenrot.de
wiustenrot ‘}‘ﬁ E/Ia_id_en-V\_Ii]rttiﬁmllfer%I - ‘. AT
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