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Stadtebauliche Erneuerungsmafnahme
,Viktorshohe*
in
Neckarsulm
Forderrichtlinien fur private Bau- und OrdnungsmaRnahmen

Die Stadt Neckarsulm erhalt im Sanierungsgebiet ,Viktorshohe® Finanzhilfen aus einem Programm
der Stadtebauférderung. Ein Ziel der stadtebaulichen Erneuerung ist, die Wohnqualitat und die
Arbeitsverhaltnisse durch Ordnungs- und Baumalinahmen an bestehenden Gebauden zu verbes-
sern.

Die Stadt halt fir diesen Zweck Fordermittel bereit, die flr die Grundstiickseigentiimer unter den
folgenden Fordervoraussetzungen im Rahmen der jahrlich zur Verfligung stehenden Haushalts-
mittel eingesetzt werden kénnen.

L. Allgemeine Fordervoraussetzungen
= Das Gebaude befindet sich im Sanierungsgebiet.

= Die Malnahme entspricht den Zielen der Sanierung und ist wirtschaftlich vertretbar.

= Vor Durchfuhrung der MalRnahmen muss eine schriftliche Vereinbarung mit der Stadt
Neckarsulm abgeschlossen werden.

= Das Vorhaben sowie die Gestaltung sind mit der Stadt und ggf. dem von der Stadt be-
auftragten Sanierungstrager vor Durchfihrung der Mahahmen abzustimmen und die
Durchfiihrung zeitlich zu befristen.

=  Der Bauherr tragt das Bauherren- und das Finanzierungsrisiko und muss das Projekt
vorfinanzieren.

= Gultige Bauvorschriften sowie Bebauungsplanfestsetzungen sind einzuhalten, hierzu
zahlen auch geltende Vorgaben zur Gestaltung.

» Fdrdergrundlage in hochwassergefahrdeten Bereichen ist die Umsetzung von hoch-
wasserangepassten Bau- und Modernisierungsmafinahmen.

ll. Forderung privater ErneuerungsmafRnahmen

Mit der Erneuerung von privaten Gebauden sollen bauliche Nachteile und Mangel dauerhaft
beseitigt und ihr Gebrauchswert nachhaltig erhéht werden. Im Mittelpunkt steht die umfas-
sende Modernisierung und Instandsetzung zur Beseitigung der am Gebaude vorhandenen
schwerwiegenden Mangel und energetischen Defizite. Zuschussfahig kdnnen auch punktu-
elle MaRnahmen sein, wenn durch vorherige Modernisierungen das Gebaude ansonsten
heutigen Wohnanforderungen entspricht.

Nicht forderfahig sind Neubaumaflnahmen und Nutzflachenerweiterungen um mehr als
50% sowie den Ublichen Standard weit Uberschreitende MaRnahmen (,Luxussanierung®).
Freiflachengestaltungen auf dem Grundstlick erfahren ebenso keine Férderung.
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Hohe der Forderung bei privaten Erneuerungsmafnahmen

20% der Bau- und Baunebenkosten bei Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen
an Wohngebauden bzw. Wohnungen, gewerblich genutzten Gebauden bzw. Einheiten oder
Nebengebauden

eine Deckelung erfolgt bei 40.000 Euro
mit Anschluss an das Nahwarmenetz der Stadt erfolgt eine Deckelung bei  50.000 Euro

Das Mindestinvestitionsvolumen betragt 50.000,-- Euro.

Fordergrundsatze bei privaten ErneuerungsmafBRnahmen
1. Vor Beginn der Erneuerungsmafinahmen ist zwingend eine schriftliche Vereinbarung
(Vertrag) zwischen dem Eigentiimer und der Stadt abzuschlie3en.

2. Vor Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung mit der Stadt angefallene Kosten kén-
nen nicht gefordert werden.

3. Der maximale Férderbetrag gilt einmalig pro Gebaude. Grundsatzlich kénnen Bauab-
schnitte gebildet werden, die jedoch eine umfassende Erneuerung des Gebaudes ge-
wahrleisten missen.

4. Fur den Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung mit der Stadt missen vom Eigen-
timer nachfolgende Unterlagen bei der Stadt eingereicht werden:

= Angabe wer Eigentimer des Gebaudes ist und wer die Bauherrenaufgaben wahr-
nehmen wird (ggf. sind entsprechende Vollmachten vorzulegen sollten Eigentiimer
und Bauherr nicht identisch sein). Vertragspartner der Stadt ist grundsatzlich der
Eigentimer.

= Beschreibung des Bauvorhabens mit Angabe der MaRnahmen, die zur Durchflh-
rung kommen sollen sowie Aussagen zur Gestaltung (bspw. von Dach, Fassade,
Fenstern, etc.) und zur heutigen und spateren Nutzung des Gebaudes bzw. der
Nutzungseinheiten im Gebaude

= Je Gewerk ist die Vorlage eines Kostenvoranschlags einer Fachfirma nach Wahl
des Eigentimers noétig. Alternativ kann auch eine Kostenschatzung durch einen
vom Eigentimer beauftragten Architekten erfolgen. Zuséatzlich kann eine Moderni-
sierungsuntersuchung durch den Sanierungstrager erfolgen.

= Eine Erlauterung im Hinblick auf eine mogliche Vorsteuerabzugsberechtigung ist
ebenfalls beizubringen.

5. Es sind sowohl Arbeits- als auch Materialkosten forderfahig, die durch vom Eigentimer
bezahlte Originalrechnungen und zugehdérige Zahlungsbelege nachgewiesen werden.
Eigenleistungen (bis 15% des Gesamtaufwandes) sowie Abschlagszahlungen auf den
Forderbetrag sind maéglich.
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6. Nach Abschluss der vertraglich vereinbarten Erneuerungsmaflinahmen kdnnen zur
steuerlichen Geltendmachung von erhéhten Abschreibungen in Sanierungsgebieten
nach §§ 7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz die bei der Modernisierung des Ge-
baudes investierten Eigenmittel von der Stadt nach Antrag durch den Eigentimer be-
scheinigt werden.

7. Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Gewahrung von Fordermitteln.

Forderung privater OrdnungsmaRnahmen

Der Abriss eines nicht mehr sanierungsfahigen Gebaudes kann im Sanierungsgebiet durch
Fordermittel bezuschusst werden, soweit dies den stadtebaulichen Planungen bzw. dem
Neuordnungskonzept entspricht.

Nicht forderfahig sind NeubaumalRnahmen und Freiflachengestaltungen auf dem Grund-
stuck.

Hohe der Forderung bei privaten OrdnungsmaBnahmen

100% der Abbruch- und Abbruchfolgekosten bei Abbruch eines Bestandsgebaudes mit
Nachfolgebebauung mit einem Hauptgebaude.
eine Deckelung erfolgt bei: 20.000,-- Euro

Der Abbruch eines Bestandsgebaudes ohne eine den Sanierungszielen entspre-
chende Neubebauung wird nicht bezuschusst.

Ausnahme hierzu ist der Abbruch eines Nebengebaudes zur Entflechtung sehr dicht be-

bauter Quartiere und eine anschlielende, den Sanierungszielen entsprechende, Neuge-
staltung als versickerungsfahige Frei- oder Grinflache. Die Entscheidung, ob ein solcher
Fall vorliegt trifft die Stadt Neckarsulm. Eine Férderung in diesen Faéllen ist wie folgt még-
lich:

100% der Abbruch- und Abbruchfolgekosten bei Abbruch eines Nebengebaudes mit nach-
folgender Neugestaltung als versickerungsfahige Frei- oder Grinflache.

eine Deckelung erfolgt bei: 10.000,-- Euro

Eine Erstattung des Gebauderestwertes erfolgt nicht.
Das Mindestinvestitionsvolumen betragt 10.000,-- Euro.

100% der Abbruch- und Abbruchfolgekosten bei der Entsiegelung von Flachen.
Die Grolde der zu entsiegelnden Flache betragt mindestens 10 m2.
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Fordergrundsatze bei privaten OrdnungsmafBnahmen

1.

Vor Beginn der OrdnungsmalRnahmen ist zwingend eine schriftliche Vereinbarung (Ver-
trag) zwischen dem Eigentiimer und der Stadt abzuschliel3en.

Vor Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung mit der Stadt angefallene Kosten kon-
nen nicht gefordert werden.

Far den Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung mit der Stadt missen vom Eigen-
tumer nachfolgende Unterlagen bei der Stadt eingereicht werden:

= Angabe wer Eigentimer des Gebaudes ist und wer die Bauherrenaufgaben wahr-
nehmen wird (ggf. sind entsprechende Vollmachten vorzulegen sollten Eigentimer
und Bauherr nicht identisch sein). Vertragspartner der Stadt ist grundsatzlich der
Eigentimer.

= Vorbereiteter Bauantrag fiir das Neubauvorhaben.

= Bei Anlage einer Frei-/Hofflache ist eine Beschreibung des Vorhabens mit Angabe
der Maflinahmen, die zur Durchfiihrung kommen sollen sowie Aussagen zur Ge-
staltung (bspw. von Versiegelung, Material, Begriinung, etc.) und zur Nutzung vor-
zulegen.

= Eine Erlauterung im Hinblick auf eine mégliche Vorsteuerabzugsberechtigung ist
ebenfalls beizubringen.

Far die Berucksichtigung von Abbruch- und Abbruchfolgekosten hat zugrunde zu liegen:

= bei den Abbruchkosten: mindestens drei Angebote von Fachfirmen nach Wahl des
Eigentimers. Der glnstigste Bieter ist als Angebotspreis der Forderung zugrunde
zu legen.

= bei den Abbruchfolgekosten: ein Angebot einer Fachfirma nach Wahl des Eigentu-
mers.

= Die VOB/VOL sowie die NBest-Stadtebau sind zu beachten.

Es sind sowohl Arbeits- als auch Materialkosten férderfahig, die durch vom Eigentiimer
bezahlte Originalrechnungen und zugehoérige Zahlungsbelege nachgewiesen werden.
Abschlagszahlungen auf den Férderbetrag sind moglich.

Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Gewahrung von Fordermitteln.
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IV. Allgemeine Fordergrundsatze
1. Aufgrund der vorhandenen baulichen Strukturen im Gebiet ist es grundsatzlich mdglich
an mehreren Gebauden auf einem Grundstlck Erneuerungs- oder Ordnungsmafnah-
men durchzuflhren. Es erfolgt in diesen Fallen eine Deckelung der Foérderung aller Er-
neuerungs- und Ordnungsmafinahmen pro Grundstiick bzw. Eigentiimer bei insgesamt
maximal 80.000,-- Euro ohne Nahwarmeanschluss bzw. 100.000 Euro mit Anschluss
an das Nahwarmenetz.

2. Der Gemeinderat behalt sich eine Einzelfallentscheidung bei Abweichung von diesen
Regelungen vor. Die Empfehlung fur eine Einzelfallentscheidung trifft die Stadtverwal-
tung nach Bedeutung des Vorhabens zur Erreichung der Sanierungszielsetzungen un-
ter Bericksichtigung des Grundsatzes der Gleichbehandlung.

3. Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Gewahrung von Fordermitteln.

Neckarsulm, den Xx.XX.XXxx

Steffen Hertwig
Oberblrgermeister



