B. Satzungen liber die ortlichen Bauvorschriften (gem. § 74 LBO) 4. Starkregen it N

Legende Textliche Festsetzungen e VW

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 LBO) Bauvorhaben missen die in den Starkregengefahrenkarten dargestellten Informationen
At der baulichen Nut A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO) . aufgreifen und erforderlichenfalls Objektschutzkonzepte entwickeln. NECKARSULM
- er baufichen Nutzung 1.1 Dachformen und Dachneigung - .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVO) 5. Schutz des Grundwassers Amt fur StadtentW|Cklung
Allgemein zul&ssig sind nur symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis und Bau reCht _
N WA | 1.13. Allgemeine Wohngebiete 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1 45°. Ausnahmsweise zulassig sind versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 35° bis MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Stadtplanung und Geoinformation
(§ 4 BauNVO) BauNVO) 45°. Der Firstversprung darf bei dieser Dachform maximal 1,00 m betragen. Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Umweltschutzamt/Landratsamt
1330 . L . . L Heilbronn rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.
Allgemeines Wohngebiet Bei Anbauten und bei Zwischenbauten sind auch Flachdacher zulassig. Wird im Zuge von Baumafnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Kastenacker-Nord, Dahenfeld
3850/7 2 W 15 Beschrankuna der Zahl der Wohnunaen . Arbeiten, die zur ErschlieBung geflhrt haben, unverzuglich einzustellen und das Landratsamt
0 o (5 9 Abs. 1 N? 6 BauN\O) g Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. Garagendacher gnd Uberdachungen von Carports sind als Flachdach auszufiihren und Heilbronn zu benachrichtigen. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder
- dauerhaft extensiv zu begriinen. in ein Oberflaichengewésser ist unzulassig. Bebauunasplan
Unzulassig sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche g p _
2. MaR der baulichen Nutzung Zwecke gemafl § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO., sonstigeﬂnicht storende Gewerbebetriebe .gemérs 1.2 Dacheindeckung 6. Regelungen zum Schutz des Bodens und Erlass der 6rtlichen Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, Gartenbaubetriebe gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 Bau NVO sowie
Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO. Als Dacheindeckung sind ausschlie3lich nicht hochglanzende Ziegel- bzw. Betondachsteine Gem. § 1a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, §§ 1, 2 u.7 BBodSchG ist mit dem Boden
in rotbraunen Farbtonen sowie in dunklen Grauténen und Anthrazit zulassig. ' ' ’ e - . Plan Nr.: 31.07 Planung:  Kluge
5 : . . sparsam und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der naturlichen Bodenfunktionen
04 2.5, Grundflachenzahl 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO) Dacheindeckungen aus Metall sind unzulassig. P ; . gene gung
sind so weit als moglich zu vermeiden. . : \nr
hier: Bebauungsplan Zeichnung: Wimmer/Rempfer

2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 19 BauNVO) Dacheindeckungen, die zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie dienen Bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen gelten die Vorgaben der DIN 19731. Demnach N

(Solarziegel), sind zulassig. Datum: 24.11.2025

anfallendes Bodenmaterial ist entsprechend seiner Eignung einer Verwertung zuzuflihren

TH-420m | 2.8.  Traufhohe, als Mindest- u. HochstmaR Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. ist (z.B. Aufbri Bod b Bewirtschaft leicht der al Ubersichtsplan ohne MaRstab 1:500
Flachdacher sind mit einer extensiven Begrinung (Substratdicke mind. 7 cm) zu versehen. :ES d(Z. - AU rlnglupgh;urBo en;)/fert esserung, bewirischaftungserieichterung oder als
2.2 Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO) rdmassenausgleich im Baugebiet). Y
: . Maximale Traufhéhe (TH max) Bei Flachdachern darf ausnahmsweise der Anteil der extensiven Begrinung auf bis zu 50 % . ) _ o
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen reduziert werden, wenn das Flachdach mit einer Kombination von Photovoltaik/ Solarthermie Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials aulerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNvo) Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. und extensiver Dachbegriinung versehen wird. mit dem Landratsamt abzustimmen.
35.  Baugrenze Die maximal zuléssige Traufhdhe ist als Abstand zwischen der geplanten 1.3 Dachgauben, Dacheinschnitte Im Fall, dass zum Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von aufterhalb angefahren
Erdgeschossfutbodenhéhe (RohfuBboden) und dem Schnittpunkt zwischen AulRenwand und wird, ist hierfir zunachst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.
Oberkante Dachhaut bestimmt. Dachaufbauten sind ausschlieBlich bei Satteldachern und nur als Schlepp- oder
6. Verkehrsfiach Flachdachgauben zulassig. Die Kombination von Dachaufbauten und Dacheinschnitten auf Treten Verunreinigungen mit umweltgefahrdenden Stoffen auf, ist umgehend das
' (§eg zbgs 1ache?1 und Abs. 6 BauGB) Ausnahmsweise darf die maximal zulassige Traufhohe durch einen Zwerchgiebel bis zu einer erselben Dachseite ist nicht zulassig. Landratsamt Heilbronn hinzuzuziehen.
' ' ' Traufhéhe von maximal 6,00 m Uberschritten werden.
Die Summe der Lange der Dachaufbauten darf je Gebaudeseite maximal 1/3 der Dachlange 7. Artenschutz
6.1.  StraRenverkehrsflachen 3. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) betragen. Dachaufbauten missen zum seitlichen Hausgrund und untereinander einen
Abstand von mindestens 1,50 m einhalten. Dachgauben sind so auszuflihren, dass ihr oberer Bei allen Baumalinahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist verboten, wild
3.1 ErdgeschossfuBbodenhohe Abschluss an das Hauptdach mindestens 1,00 m (senkrecht gemessen) unterhalb des lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne vernilinftigen Grund zu fangen, zu
Hauptgebaudes liegt. verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist auRerdem verboten, Tiere der
6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Die ErdgeschossfulRbodenhohe (EFH) von Hauptgebauden (RohfuRboden) muss zwischen besonders geschiitzten Arten, der streng geschiitzten Arten sowie européische Vogelarten
0,00 m und 0,50 m Uber der im Mittel gemessene Oberflache der zugeordneten 1.4 Anbauten und Zwerchgiebel erheblich zu stéren oder zu téten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch diirfen deren
ErschlieBungsstrale liegen. MaRgeblich fur die Mittelwertbildung sind die Hohen an den o o ) . _ _ Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstért werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
AufRenkanten des Gebaudes. Bei Eckgrundstiicken ist die zugeordnete ErschlieBungsstraie Ausnahmsweise sind bei Einzelhausern eingeschossige Anbauten und Zwerchgiebel BNatSchG).
E ) . ) immer die in Ost-West-Richtung verlaufende Stral3e. zulassig, wenn sie mit einem abgeschleppten Dach oder als Flachdach ausgeflihrt werden.
Offentliche Parkflache Die Lange der Anbauten bzw. Zwerchgiebel darf je Gebaudeseite maximal 1/3 der 8. Schutzfristen
Topografisch bedingte Abweichungen von der Erdgeschossfullbodenhéhe sind Wandlange des Hauptkorpers betragen. Des Weiteren mussen Anbauten und Zwerchgiebel ) .
ausnahmsweise zulassig. einen Abstand zu den Gebaudekanten von mindestens 1,50 m einhalten. Zwerchgiebel sind Zum Schutz von Végeln und Kleinsaugern diirfen Gehdlzriickschnitte und th;ur Stladtzntwmklung
. . N . o so auszufuhren, dass ihr oberer Abschluss an das Hauptdach mindestens 1,00 m (Senkrecht : , , . . eckarsuim, aen
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen Abweich der Erd hossfuRbodenhahe sind abzust terhalb des Hauptaebaudefirstes lieat Rodungsmalinahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken weichungen von der Erdgeschossfulbodenhéhe sind abzustimmen. gemessen) unterhalb des Hauptgebaudefirstes liegt. durchgefiihrt werden (§§ 39 Abs. Satz 1 Nr. 2i. V. m. 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) . . . )
4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 1.5 Kniestock 9. Art hutz — Voaelschutzal
BauNVO) . enschutz — Vogelschutzglas
MRS 7. Flachen far Versorggngsanlaggn, f[]r die Abfallentsorgung . Der Kniestock darf, gemessen an der AuRenwand, von der Oberkante Dachhaut bis ) . . ) . . . . Az: Z\A61\A611 STADTPLANUNG\621.4 B-PIéne+Satzungen\31 .07
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (Mulden-Rigolen-System) 41 Bauweise (§§ 22 Abs.1 und 2 BauNVO) Oberkanten der darunterliegenden Decke (Rohfultboden) eine Hahe von 1,40 m nicht Bei Gebauden, die an den Aufenbereich oder an Grunanlagen grenzen, ist ein erhohtes Kastenécker-Nord\09_Extern\Rempfer
iiberschreiten. Kollisionsrisiko fur Vogel gegeben, sobald Fensterscheiben den Himmel oder
Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung. Naturraumstrukturen spiegeln und Glasfassaden Uber eine Ecke geplant werden. Anlaaen
9. Grunflachen 1.6 Giebelbreite Grundsatzlich sollten Situationen mit Fallenwirkung vermieden werden. Neben dem Verzicht Be rugdun rer Bl anton
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) auf Glasfronten existieren MaRnahmen, durch die Glasfassaden fiir Végel wahrnehmbar 9 9 gsp
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Fir Einzelhduser betragt die maximal zuldssige Giebelbreite 10,00 m. gemacht werden konnen. Umschreibung
9. Grunflachen
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. Fur Mehrfamilienhauser betragt die maximal zulassige Giebelbreite 12,00 m. Das Risiko einer signifikanten Erhohung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemaR § 44
BNatSchG zu minimieren. Nachfolgend werden beispielhaft mogliche MalRnahmen angeregt:
e 5. Stellplitze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO) 1.7 Fassadengestaltung Rechtsgrundlagen
13. Elatngnlglen, NutZI;\lngisrege(;uCgeg, Mha]f}t,nahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Zur Vermeidung von Vogelschlag sind bei zusammenhangenden Glasflachen von > 2 m? - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.09.2017 (BGBI.| S. 3634), zuletzt
ntwickiun on Natur un andscha . . . " . . . o . . ’ 2
s gvxbsu1 9:\]\: 20 25uu;d Abs. 6 BauGB) Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung. Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben an Geb&uden und ohne Leistenunterteilung, bestimmte Vogelschutzglaser zu verwenden. Hierzu zahlen u.a. geandert durch das Gesetz vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)
N ' sonstigen baulichen Anlagen sind, mit Ausnahme von Anlagen zur Gewinnung von reflexionsarme Glaser mit einem Reflexionsgrad von héchstens 15 Prozent, Glasbausteine, - Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert
) Garagen und Carports sind lediglich innerhalb der dafir im Plan festgesetzten Flachen sowie Solarenergie, unzulassig. Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. 2025, Nr. 25)
. 13.2.1. Anpflanzen: Baume den tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. _ _ _ _ Rankengitterbegriinungen. Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sollen dem - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
) . ) ) ' ' 1.8 Gestaltung von technischen Bauteilen die der Versorgung dienen jeweils geltenden Stand der Technik entsprechen. zuletzt gedndert das Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
15. Sonstige Planzeichen gl’zleéli?;’zessflgfnzl:ec 21iil;?zgﬁIrba(ljseggaezit;arl&:rrgf:nzlr?ﬁgfﬁelZiiﬁgr\llrﬁtragrfrtenberemhen Nebenanlagen, die der Versorgung dienen, hochbaulich in Erscheinung treten und im 10. Landwirtschaft - Planﬁe;‘cheenverogi ' o (P:ang/ ;(\)/.(2) s :25&13?_ 12 920 (IBl(jBli IQS‘ ) et geanden
' Vorgartenbereich errichtet werden (z.B. Warmepumpen), sind einzuhausen. durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 ( - 2025 | Nr. 189)
—— 6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO) Durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Fléchen sind landwirtschaftliche Vv e di T
" e erfahrensvermerke fur die Satzung uber den Bebauungsplan
15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches o o _ o 2. Gestaltung der unbebauten Flachen und Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) Immissionen, wie etwa Larm, Geriiche und Staubentwicklung ortsiiblich und hinzunehmen. . #sp
— —I (§ 9 Abs. 7 BauGB) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den Vorgartenbereichen sowie in 1. Aufstellungsbeschluss vom 19.05.22
direktem Anschluss an 6ffentlichen Erschlielungsanlagen unzuladssig. 2.1 Einfriedigungen 11. Immissionsschutz gem. § 2 (1) BauGB i.v.m.§ 13 BauGB
oo _ Ausnahmsweise durfen Einhausungen fur Mulltonnen sowie technische Bauteile wie Allgemein zulassig sind lebende Einfriedigungen in Form von Hecken, Solitarstrauchern und . . , . M 2. Ortsiibliche Bekanntmachun am 25.05.22
>—¢—¢—¢—*—¢ 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, Warmepumpen im Vorgartenbereich errichtet werden. Bei der Errichtung von technischen Heistern. Hierbei sind ausschlieRlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze geman Entsprechend dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 (Schallschu’_[z im Stadtebau; Mai 1987) em. 82 (1) Satz2 BauGB . e
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ) ) o . . . ) , S , . sind folgende schalltechnische Orientierungswerte anzusetzen: gem. §2 (1) Sa au
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Bauteilen sind die Larmwerte der TA-Larm einzuhalten. Pflanzliste zu verwenden. In Hecken eingezogene Drahtzaune mit einer Hohe von maximal
1,0 m sind entlang der seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen zulassig. Aligemeines Wohngebiet (WA) 3. Auslegungsbeschluss am 24.07.25

Auf B licken ist je 1 h it ei R .20 m?
uf den Baugrundstiicken ist je 1 Gartenhaus mit einem umbauten Raum von max. 20 m Tags 55 dB: nachts 45 dB

Anforderungen an die Gestaltung zulassig. Um die Einsehbarkeit von Terrassenbereichen einzuschranken konnen ausnahmsweise 4. Offentliche Auslegung
einzelne, in Hecken eingebundene Sichtschutzelemente mit einer Hohe von maximal 1,80 m . . . . . gem. § 3 (2) BauGB
7. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) und einer Breite von maximal 1,50 m zugelassen werden. Es ist smherzustellen, dass "durch Tlefgaragenelnfahrten keine schadlichen o _ 4.1 Bekanntmachung vom 31.07.25
SD Satteldach Umweltwirkungen an den nachstgelegenen Immissionsorten auftreten. Dabei sind die oben 4.2 Auslegungsfrist vom 04.08.25 bis 05.09.25
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. Als Material bei toten Einfriedigungen und bei Sichtschutzelemente, sind auch Materialien genannten Orientierungswerte mafigeblich. Zudem ist zu gewahrleisten, dass fur
zulassig, die der Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie dienen (Solarzaun). Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) der Immissionsgrenzwerte der 16 BImSchV 5. Satzungsbeschluss
Die festgesetzte maximale Anzahl von Wohnungen je Wohngebaude darf nicht iiberschritten zur Tagzeit fir ein Allgemeines Wohngebiet von 59 dB (A) eingehalten wird. Aulenbauteile gem. § 10 BauGB vom 11.12.25
35° - 45° Dachneigung, als Mindest- und Héchstmaf werden. Einfriedigungen wie Zaune und Sichtschutzwianden sollen einen Bodenabstand (Abstand von Gebauden sind entsprechend dem mafgeblichen AuBenlarmpegel auszulegen.
zwischen Unterkante Einfriedigung und Erdreich) von mind. 15 cm haben. 6. Ausfertigung : (
8. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Bei der Errichtung von Luftwarmepumpen sind folgende Mindestabstande zur benachbarten Stadt Neckarsulm, den 15.12.25 _ \\L [
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Ausnahmsweise zulassig sind Mauern bis zu einer Hohe von 0,50 m sowie aus schutzbedurftigen Bebauung erforderlich: il
< ) . topografischen Grinden notwendige Stitzmauern gemaf} B.3.
Firstrichtung 8.1 Insektenfreundliche Beleuchtung Hertwig,
2.2 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen Schallleistung der Mindestabstand zwischen Wéarmepumpe und Oberburgermeister
Aullenbeleuchtung im Plangebiet ist mit insektenfreundlichen Leuchten (geringe Warmepumpe LWA in dB | bestehender bzw. baurechtlich zulassiger
Lockwirkung, Grundausrichtung von oben nach unten, insektendicht, kein Streulicht, usw.) Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen, so dass der (A) schutzbediirftiger Bebauung in Meter in 7. In Kraft getreten durch Bekanntmachungvom 18.12.25
und insektenfreundlichen Leuchtmitteln entsprechend dem aktuellen Stand der Technik unversiegelte Pflanzflachenanteil deutlich und dauerhaft Uberwiegt. Lose Stein- / einem Allgemeinen Wohngebiet
(LED-Technik, Natriumdampflampen 0.a.) auszufuhren. Die Beleuchtung ist so zu gestalten, Materialschuttungen sind nicht zulassig. 45 2 f? /
dass an das Plangebiet angrenzende Freiflachen und Griinflachen innerhalb des 50 3 ‘%\\\é )
Plangebietes nicht angestrahlt werden und auf das Mindestmal zu beschranken. Eine 3. Veranderung des Gelandes (§ 74 Abs. 3 Nr.1 LBO) 55 6 Stadt Neckarsulm, den 18.12.25 )
Dauerbeleuchtung ist auf Privaten Flachen unzulassig. 60 11 Hertmg, -
Bei besonderen topographischen Verhéltnissen sind ausnahmsweise Stiitzmauern bis zu 65 20 Oberbiirgermeister
8.2 MaRnahmen zur Dampfung des Regenwasserabflusses (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 einer Hohe von max. 2,00 m zulassig. 70 30
BauGB)
Bei Stitzmauern von mehr als 1,00 m Hohe muss ab einer Héhe von 1,00 m ein Rucksprung
Der Niederschlagsabfluss muss getrennt in Regenwasserkanéle eingeleitet werden. Dies gilt von mindestens 0,50 m erfolgen. Dieser Rucksprung ist mit Rankgewachsen und / oder
auch fiir Abl&ufe und Uberléufe von Regenwasserspeichern. Kletterpflanzen zu begrinen, sofern diese nicht aus Natursteinen besteht. Weitere Mdglichkeiten der Larmreduzierung von stationaren Geraten in einem Wohngebiet,
D Ubri 3 i Adli ini Mauerabgrenzungen und Stitzmauern sind so anzulegen, dass keine Fallenwirkungen fir sind den Leitfaden ,LAl-Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
as auf den Ubrigen Dachflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Kleinti gref Bg ael. entsteh gen, 9 Betrieb von stationdren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen* und dem Leitfaden
Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zuriickzuhalten. eintiere, wie z.5. 1g¢l, entstenen. der LUBW ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen® in lhrer Aktuellen Fassung zu entnehmen.
Hierfiir ist auf jedem Grundstiick zur Aufnahme des Dachflaichenwassers ein Dem Baugesuch sind Langsschnitte mit Angaben des vorhandenen und geplanten
Retentionssystem mit min. 1,0 m* Volumen und gedrosseltem Abfluss bereitzustellen und Gelandeverlaufs beizuflgen.
dauerhaft zu unterhalten. Das spezifische Retentionsvolumen betragt 1,5 m?/ 100 m?
Dachflache, der spezifische Drosselabfluss betrigt 0,2 I/s und 100 m? Dachflache. Die 4. Private Stellplatze (§ 74 Abs. 2 LBO)
Dachflache ist jeweils die auf die Horizontale projizierte Flache. Die Abflussdrossel hat zu
gewahrleisten, dass sich der Retentionsraum nach Einstau selbsttatig wieder entleert. Das Die Stellplatzverpflichtung gem. § 37 Abs. 1 LBO wird erhoht auf 1,5 Stellplatze je
Retentionssystem (m|t Not[jbeﬂauf) ist an den Regenwasserkana| anzusch"eﬁen’ um die Wohneinheit. Ergeben sich bei der Aufsummierung Kommawerte, so sind diese aufzurunden.
Abflussspitzen bei Starkregenereignissen zu reduzieren. Die Ausfihrungsart, Lage und
GroRe des Retentionssystems ist im Baugesuch nachzuweisen. C. Pflanzliste
An|agen zur Ab|e|tung von Niedersch|agswasser sind so zu unterhalten, dass der Die zu verwendende Pflanze sind der Pflanzliste ,Heimische Geholze — Empfehlungen und
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen Pflanzungen im Landkreis Heilbronn® vom Landratsamt Heilbronn zu entnehmen. Es ist

immer die aktuelle Fassung der Pflanzliste zu verwenden. Die Pflanzliste ist Bestandteil des

freizuhalten. Uberbauen oder Verfiillen ist unzuldssig. Beb |
ebauungsplanes.

Die geforderte ZisternengrofRe dient nur der Entlastung des Kanalisationssystems. Eine

Erhohung des geforderten Retentionsvolumens ist zulassig. Ausnahmsweise kann von der Pflanzliste abgewichen werden, wenn eine Abstimmung bei

einer Gartenberatung bei der Stadt Neckarsulm erfolgte.

8.3 Ausgestaltung von Stellplatzen und der inneren ErschlieBung (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. . .
Nr. 14 BauGB) D. Hinweise
Die Flachen fiir Wege, die der inneren ErschlieBung der baulichen Anlagen dienen, sowie 1. AuBenanlagenplan
fur nicht Gberdachte Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen und Materialien

(z. B. wassergebundene Wegedecke, Rasenpflaster, usw.) herzustellen. Mit dem Baugesuch sind qualifizierte Plane Uber die beabsichtigte Gestaltung und
’ ’ Begrinung der AuRenanlagen einzureichen.
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9. Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) . .
2. Archaologischer Denkmalschutz/Bodenfunde (§ 9 Abs. 6 BauGB)

9.1 Flachenhaftes Pflanzgebot . 3, . , :
Beim Vollzug der Planung kdénnen bislang unbekannte Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile
Auf privaten Grundstiicken, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden, sind je 200 m? von Sachen entdeckt werden; an ihrer Erhaltung besteht aus wissenschaftlichen,
kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse.
Im Vorfeld von Bodeneingriffen wird empfohlen den Humusabtrag / Oberbodenabtrag im
Bereich der Bodeneingriffsflache zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines Vertreters der

@
(]
©
% Grundstucksflache ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum sowie 5 Laubstraucher (gem.
S Pflanzliste) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
S
£

Nicht mit Baumen und Strauchern bepflanzte und nicht Gberbaute Flachen sind einzugrinen. » _ - -~ et ettt )
1062/5 Archaologischen Denkmalpflege durchzuflhren. Fur diese Arbeiten ist ein ausreichend

grol3es Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da mit wissenschaftlichen

1524
. 9.2 Pflanzgebot zur Anpflanzung von Einzelbaumen : : _ h ' _
/fas Ausgrabungen/Dokumentationen in Bereichen archaologischer Befunde zu rechnen ist.
’e"éck An den gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte, hochstammige Laubbaume Eine gchrlftllche Ternjlnverglnbarung ist nol’gwendlg. Fir weitere Informationen und
e'“'eg S anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Terminabsprachen sind beim Landesamt fir Denkmalpflege zu erhalten.
137 1524/3 3 : . ) .
513 ~ Die In der Planzeichnung wiedergegebene Lage kann geringfiigig verandert werden, sofern es Funde sind unvgrzugllch der D_enkmalschutzbehorde o<_jer der Stadt Neckarsulm anzuzeigen.
A - aufgrund der Lage von Leitungen oder Zufahrten erforderlich ist. Der FHnd und die Fundstelle sind bis zum Aplauf dgs vierten Werktages"nach der Anzeige in
& unveranderten Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
. ~ 1062/4 10. Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
.h Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.
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5161

Zur Herstellung des Stralenkorpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen

237/75

angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke (Hinterbeton) entlang der 3. Wasserschutzgebiet

Grundstlcksgrenze in einer Breite von max. 0,25 m und einer Tiefe von maximal 0.30 m vom _ _ ) ) _
Eigentiimer ohne Entschadigung zu dulden. Dariiber hinaus sind, falls zur Herstellung des Teile des Geltungsbereichs liegen innerhalb def’ fachtechnisch abgegrenzten
StraRenkérpers erforderlich, Stiitzmauern auf der Grundstiicksgrenze, sowie Wasserschutzgebietes ,Neckarsulm-Dahenfeld".

1062/3

1524/2
1536 Boschungsflachen auf den Grundstiicken entlang der Grundstiicksgrenze zu dulden.
©
5131 7 1526/2
938 1526/3
5134 (o) —
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237/77

237/119
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