i \\ 0T N - — N, schew .. . Zeichenerklarung Erlauterungen — wichtige Hinweise

R 3866 4657 \
= ‘\ ] Wohnbauflachen GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der gemeinsame Gutachterausschuss fiir
2 \ 3 4575 as74 \4673\ 4972 . R den nordlichen Landkreis Heilbronn die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen
52 S gemischte Bauflachen

Bodenrichtwerte nach den gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2022 ermittelt
-] gewerbliche Bauflachen und am 14.06.2022 beschlossen.
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92% 00 ) Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
. e I Sonderbaufidchen Grundstiicken, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
3869 3867 71 Gemeinbedarfsflachen Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstiickes mit definiertem
lo h erg _ ) Grundstiickszustand (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Kleingartenflachen Grundstiicke innerhalb der Zone kdnnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
3870 3929 5|5[g) o | o private Griinflachen Wertzone kénnen mehrere Eodenrichtwerte__angegeben sein. Je nach _GrundstUcksart i_st
=7 der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
o Campingplatz Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
38421 3880 Sportflachen unbebaut wére (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
3024 Grundstiicke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
e sa72 [_] AuRenbereichsflachen abgabenfrei ermittelt. Sie enthalten danach ErschlieBungsbeitrage und naturschutz-
3640 3019 rechtliche Ausgleichsbetrdge im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie Anschluss-
. . 3023 - soz1 | 0 beitrédge nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg (KAG BW) in Verbindung

§ 1102 1102 Wertzonennummer mit den 6rtlichen Beitragssatzungen.
140 €/ m? 140 Bodenrichtwert Abweichungen des einzelnen Grundstlickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
3673 oo 3006 3904 - wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
B-W und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgroBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,

H o h e r g/ 3
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Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
_ . . s . . Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
T=40m Eic;dzeunggmv;irt%g(r)}:l (Sjtg: kBométeﬁ?iIcI:ﬂt]v?/:aSé:.nS\?ctaLi‘tg;:tlgrindstUcksteiIe Bodepric_htwert (BRW) ist daher gdf. d__urch entsprgchende Zu- und/ode_r Ab_schlége an d_ie
tiber 40m sind geringwertiger — siehe Fachinformationen (BORIS-BW) Verhdltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche

. Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.
Entwmklungszustand Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehorden kdnnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
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H il B baureifes Land LF F:jéChl?” d&"'.r'-ta”ﬁ' t beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
91\03 3957 Wilfense R Rohbauland oder Forstwirtscha Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.
3.50 €/m=2 140,/00/€ / ma2 . ) Unter folgendem LINK - https://www.gutachterausschuesse-bw.de/ - kénnen die Boden-
I’_3i’:58 E/G\A Bf W \(\ASB) sor E  Bauerwartungsland SF  sonstige Flachen richtwerte kostenlos eingesehen werden.
Art der Nutzung

Bodenrichtwerte im AuRenbereich

,»9125
80,00 €/m?

i SF - SN

< H a s e n b i esg

3966

W Wohnbauflache

FGA - Grunflachen/Kleingartenflachen 20,00 €/m?

M emischte Bauflache .
. (kein Bauland)

G gewerbliche Bauflache

A - Ackerland 5,50 €/m?
Y/ . S Sonderbauflache
§104- GR - Griinland 3,00 €/m?
/ 20,00/€\/\m 2 - SE  Sondergebiet fur Erholung ’
N’ N . .
oo QF = KG\A\ - SO sonstige Sondergebiete EGA - Baumwiesen 3,50 €/m?
/ GB  Bauflache fiir Gemeinbedarf F - Forstwirtschaftliche Flachen 0,50 €/m?
L landwirtschaftliche Flache WG - Weingarten 14,00 €/m?
" A Acker UN - Unland 0,10 €/m?
- GR Grinland
, M(ASB) - Aussiedlerhofe 70,00 €/m?
WG Weingarten (Landwirtschaftliches Wohnen)
UN  Unland G(ASB) - Aussiedlerhéfe 40,00 €/m?
F forstwirtschaftliche Flache (Landwirtschaftlicher Betrieb)

W(ASB) - Privileg. Nutzung im Aufdenbereich 140,00 €/m?

PG private Grunflache

4181/1 (WOhnen)
m KGA Kleingartenflache
3498 _ SN - Privileg. Nutzung im Aufienbereich 80,00 €/m2
CA  Campingplatz (Gewerbe) g g

SPO Sportflache

SG  sonstige private Flache Bodenrichtwerte fiir Gemeinbedarfsflichen

FH Friedhof . .
Gemeinbedarfsflachen 60,00 €/m?

AB Abbauland
GF Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)

4329/2

e SN  Sondernutzungsflache

4328

Erganzung zur Art der Nutzung

EFH Ein- und Zweifamilienhauser
MFH Mehrfamilienhauser

WGH Wohn- und Geschaftshauser

3299

WO  Wochenendhiuser

EKZ Einkaufszentren, groRflachiger Einzelhandel
LP landwirtschaftliche Produktion

ASB Bebaute Flachen im AuRenbereich Stadt Neckarsulm

EE Bauflachen fur Energieerzeugung

652€

Gemarkung: | Neckarsulm
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ohne Angabe (Regelfall) = erschlieBungsbeitrags- und : . :
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Beratende Ingenieure

sanierungsunbeeinflusster Bodenwert, ohne Beriicksichtigung
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