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Zeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Darfgebiet
siehe Texfteil Ziff. A11

Straflenverkehrsflachen:
Fahrbahn

gemischte Nutzung

Gehwegqg

Private Grunflache

Grundflachenzahl

maximale Gebaudehohe: Traufhohe
sieche Texfteil Ziff. A3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Erdgeschossfullbodenhohe
siehe Textteil Ziff. A3

Of fene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

Gebaudehauptrichtung/Firstrichtung
siehe Textteil Ziff.%\.S

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Fesfsetzung
( Dachfarm )

Pflanzgebat fur Einzelbaume
siehe Textteil Ziff. A111

Bindung fur die Erhaltung von Baumen
siehe Textteil Ziff. A12

Flachenhaftes Pflanzgebot
siehe Textteil Ziff. A112

Safteldach / Flachdach

Dachneigung

Stellplatz / Garage

Flurstucksgrenze nach den
Festlegungen des Liegenschaftskatasters

digitalisierte Flurstucksgrenze
( u. U. mit Ungenauigkeiten behaftet )

Hahenlinie

vorgeschlagene Grundstucksgrenze
( unverbindlich )

bestehende Strallenhohe

Straflenquerneigung

Fallschema der Nutzungsschablane

Art der Nufzung ?::Lfiz;:ullgeschusse
Grundflachenzahl Geschassflachenzahl
Bauweise Zahl der Wahneinheiten

Dachform / Dachneiqung

Geferkigt
VERMESSUNGSBURO  WALTER KOPF

74080 HEILBRONN  Limesstralle 9
Telefon: O7131/99142-0  Telefax  0F131/99142-6

Technische Leifung

FRITHJOF GREINER
14172 NECKARSULM, Am Seitzentar 23

§ 9 (7) BauGB

§ 9(1)1 BauGB
§ 5 BauNVO

§ 9(1111 BauGB

§ 9(1) 15 BauGB

§ 16(2)1 BauNVO
§& 19 BauNVO

§ 18 BauNVO

g 16(2)3 BauNVD
20 BauNVvO

§ 18 BauNVD

§ 22 (2) BauNVvaO

§ 22 (2) BauNVvD

§ 9 (1) 2 BauGB

§ 23 {3) BauNVO

§ 16 (5) BauNVO

§ 9 {1) 25a BaulB

§ 9 (1) 25b BaulGB

§ 9 (1) 252 BauGB

§ 74(1) LBO

§ 74(1) LBO

§ 9 (1) & BaulGB




Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A.

1.1

2

2.2

10.

11.

1.1

11.2

11.3

12.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVQO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO i. V. mit §§ 1 (5) und 1 (6) BauNVO)

1. Allgemein zulassig sind nur Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude, sonstige Wohngebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir 6rtliche Verwaltungen sowie flr
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 5 (2) 1 BauNVO.

2. Unzulassig sind alle weiteren, nicht genannten Nutzungen des § 5 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 16 (2) BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.
Die Grundflachenzahl ist gem. § 16 (4) BauNVO als Héchstgrenze festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. Die Zahl der Vollgeschosse ist
gemal § 16 (4) BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

Hohenlage und Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB und § 16 (2) 4 BauNVO)

1. Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. Die ErdgeschossfuRbodenhohe
(RohfuBRboden) ist verbindlich festgesetzt.

2. Traufhdhe (Th)
Der Abstand zwischen der Erdgeschossfuflbodenhohe (RohfuRboden) und dem Schnitt-
Punkt von AuRenwand und Dachhaut, darf das im Plan festgesetzte MaR nicht tber-
schreiten.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22(2) BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Fir die Ausrichtung der Gebaudelangsachsen sowie Firstrichtungen ist die Eintragung in der
Planzeichnung verbindlich.

Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung als hochst zulassige Anzahl von
Wohnungen pro Gebaude.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

1. Nebenanlageni. S. des § 14 (1) BauNVO sind, sofern sie als Gebaude errichtet
werden, unzulassig. Davon ausgenommen ist pro Grundstlick ein Gartenhauschen bis
zu max. 20 m?® umbauten Raumes, wobei ihre Errichtung in Vorgarten unzulassig ist.

2. Selbstandige private Antennenanlagen (Sendemasten) sind unzuldssig.

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Garagen oder Carports, sowie Stellplatze sind nur an den hierfir ausgewiesenen Flachen

zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB )
1. Die Gliederung der &ffentlichen Verkehrsflachen ist unverbindlich.

2. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen verkehrsberuhigten Bereiche sind als
gemischt genutzte 6ffentliche Verkehrsflachen (Mischungsprinzip) auszufiihren. Eine
bauliche Trennung der Verkehrsarten erfolgt nicht.

Herstellung des StraRenkorpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strallenkoérpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stlitzbauwerke (Hinterbeton) entlang

der Grundsticksgrenze in einer Breite von max. 0,25 m und einer Tiefe von maximal 0,30 m
vom Eigentiimer ohne Entschadigung zu dulden. Dartber hinaus sind, falls zur Herstellung
des StralRenkorpers erforderlich, Stiitzmauern auf der Grundstlicksgrenze, sowie Boschungs-
flachen auf den Grundstuicken entlang der Grundstiicksgrenze zu dulden.

Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)

Die mit Pflanzgeboten belegten Standorte und Flachen sind entsprechend der Art
der nachfolgenden Pflanzgebote zu begriinen. Alle Bepflanzungen sind durch artgemalRle
Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig und gleichartig zu ersetzen.

Pflanzgebot fiir Einzelbdume

Innerhalb der privaten Grinflachen sind hochstammige Obstbaume anzupflanzen.
Die Anpflanzung ist in Form einer Streuobstwiese vorzunehmen.

Flachenhaftes Pflanzgebot

Die mit einem flachenhaften Pflanzgebot (Pfg) ausgewiesenen Griinflachen sind mit
standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen, die anteilig eine Flache von
mindestens 50 % aufweisen. Die Ubrigen Vorgartenflachen sind mit Stauden, Rasen- oder
Krautereinsaat zu begriinen.

Im Pfg 2 ist eine Hecke aus heimischen Laubgehdlzen anzulegen.

Sonstige Bepflanzungen

Die Flachdacher der Garagen sind zu begriinen.

Pflanzbindung (§ 9 (1) 25b BauGB)

Die mit Pflanzbindung festgesetzten Baume sind durch artgemaRe Pflege dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig und gleichartig zu ersetzen.

11

1.2

1.3

2.1

2.2

3.

Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung

Verbindliche Dachform und Dachneigung entsprechend der Planeintragung.
Als Dachdeckung der Satteldacher sind nur Ziegelformate in roter bis rotbrauner
Farbténung zulassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachvorspriinge
1. Dacheinschnitte sind nicht zulassig

2. Dachaufbauten sind in ihrer Summe bis zu max. 1/3 der Trauflange je Gebaudeseite
zulassig. Sie haben zum seitlichen Hausgrund und untereinander einen Abstand von
mindestens 1,50 m einzuhalten. Dachaufbauten sind so auszuflihren, dass ihr oberer
Abschluss an das Hauptdach mindestens 1,00 m (senkrecht gemessen) unterhalb
des Hauptgebaudefirstes liegt.

3. Dachaufbauten, die als Giebelgaupen errichtet werden, sind nur in derselben Dach-
neigung wie das Hauptgebaude zulassig.

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind in hellen Farbténungen auszufiihren.
Eine ausschlielliche Verblendung der Giebeldreiecke ist unzulassig.

Sonstige Vorschriften
Werbeanlagen und Automaten (§ 74 (1) 2 LBO)

1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, und nur auf der dem 6&ffentlichen
Verkehrsraum zugewandten Fassadenseite zuldssig. Es sind nur nicht selbstleuchtende
Werbeanlagen bis zu 0,5 gm zul&ssig.

2. Die Anbringung von Automaten in Vorgarten und an Einfriedigungen ist unzulassig.
Einfriedigungen (§ 74 (1) 3 LBO)

1. Allgemein zulassig sind nur lebende Einfriedigungen in Form von Hecken, Solitarstrau-
chern oder Heistern. In Hecken eingezogene Drahtzaune entlang den Grundstlicksgrenzen,
die nicht an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind ausnahmsweise bis zu einer Hohe
von 1,00 m zulassig.

2. Ausnahmsweise zulassig sind Mauern oder Stlitzmauern gegeniiber &ffentlichen Verkehrsflachen
bis zu einer max. Hohe von 1,00 m Uber Stral3enoberkante.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

Wasserschutzgebiet (§ 9 (6) BauGB)

Das gesamte Plangebiet liegt in dem fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiet Zone
IIl A des Brunnens ,Diebspfad”. Auf die Schutzbestimmungen des Landratsamtes Heilbronn,
insbesondere die Bestimmungen fiir die Lagerung wassergefahrdender Fliissigkeit, wird
hingewiesen.

Grundwasser, Grundwasserschutz

Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten,

die zur ErschlieRung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als untere
Wasserschutzbehdrde zu benachrichtigen. Eine standige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachenwasser ist unzulassig.

Bodenfunde (§ 9 (6) BauGB

Bodenfunde sind unverzglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen
(Meldepflicht). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.

Standorte fiir die 6ffentliche StralRen- und FuBwegbeleuchtung (§126 (1) BauGB)

Sind Fundamente und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der Stral’en- und Fullwegebeleuch-
tung einschliellich der Beleuchtungskérper und des Zubehors auf privaten Grundstlicken
erforderlich, so sind diese vom Anlieger ohne Entschadigung zu dulden. Diese Festsetzung
gilt fir eine Flache von 0,50 x 0,50 m, gemessen ab Grundstlicksgrenze entlang der
offentlichen Verkehrsflachen.

Vorlage von Baugesuchen

1. Mit dem Baugesuch sind qualifizierte Plane tber die beabsichtigte Gestaltung und Be-
griinung der Auenanlagen einzureichen (AuRenanlagenplan).

2. Die Farbgebung der Gebaudefassaden ist im Rahmen des Baugesuchsverfahrens mit
der Baugenehmigungsbehdrde abzustimmen und vor Ort ggf. anhand von Farbmustern
nachzuweisen.

Altlasten

Flr den Bereich der Altablagerung Eichacker im Gewann Eichacker-Bannholz in Neckarsulm-
Dahenfeld (Flist. Nr. 1065, 1066, 1067, 1377, 1410, 1415, 1419, 1541, 1542), wurde im
Auftrag der Stadt Neckarsulm eine weitergehende orientierende Altlastenerkundung
durchgeflihrt. Das beauftragte Bliro ARCADIS Trischler & Partner GmbH, Heilbronn konnte
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine auffalligen Schadstoffgehalte
feststellen.

Da jedoch bereichsweise auftretende Ablagerungen (anthropogene Aufflllschichten mit
Beimengungen an Ziegelstiickchen, Glasresten, untergeordnete Blechstlcke usw.) nicht
ganzlich ausgeschlossen werden kdnnen, wird darauf hingewiesen, dal} bei einer méglichen
inhomogenen Zusammensetzung des Aushubes, mit erhdhten Aufwendungen zur
fachgerechten Entsorgung/Verwertung des anfallenden Aushubmaterials zu rechnen ist.
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Stadt Neckarsulm
31. 06

Bebauungsplan

KirschenstralRe

und Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften

Lageplan

Umschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtteiles Dahenfeld. Der Geltungsbereich umfasst
einen ca. 180 m langen und ca. 45 m breiten Gelandestreifen éstlich der Kirschenstralle. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes schliet nachfolgende Flurstiicke ein:

1062, 1063 und Teilflachen der Flurstlicke 249, 1064, 1065, 1066 und 1541.

Rechtsgrundlage

Aufgestellt nach MaRgabe des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 13.09.2001
(BGBI. |, S. 2376), § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg (LBO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (Ges.BI. S. 617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
19.12.2000 (GBI. S.760), § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.

| S. 466) und der Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Form vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Gefertigt

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:
Heilbronn, den 16.03.2001 / 11.09.2001

Dipl. Ing. WALTER KOPF
Ingenieurburo fur Vermessungswesen
Limesstrae 9 = 74080 Heilbronn

Greiner

Flr den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen rechtlichen Festsetzungen, den oértlichen Bauvorschriften
und Hinweisen.

Amt flr Stadtentwicklung

Neckarsulm, den 16.03.2001 / 11.09.2001

Zimmermann

Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss vom 21.10.1999

gem. § 2 (1) BauGB
2. Ortsiibliche Bekanntmachung vom 12.11.1999
gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB
3. Biirgerbeteiligung am 17.11.1999
gem. § 3 (1) BauGB

4. Auslegungsbeschluss vom

5. Offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

5.1 Bekanntmachung vom
5.2 Auslegungsfrist vom bis
6. Satzungsbeschluss vom

gem. § 10 BauGB
gem. § 74 LBOi. V. m. § 4 Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg

7. Genehmigt vom
Erlass des Regierungsprasidiums Stuttgart Nr.:
8. In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom

Zur Beurkundung:
Stadt Neckarsulm, den

Blust
Oberburgermeister
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