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Textliche Festsetzungen

Die bislang geltenden Festsetzungen A 2.1 (Zahl der Vollgeschosse) und A, 4. (Zahl der
Vilshnungen) des Flanes 43.00 werden durch untenstehende Formubsrungen ersetzt bew. enganet
Die Ubrigen zeichnermschen, textlichen und sonstigen Festsetzungen des Planes 43.00 bleiben
unberiihrt. Dies gitt insbesondere fir die Festsetzung B. 2. (Erhéhung der Steliplatzverpflichtung).

A. 2.1 Zahl der Voligeschosse

Bei der Festsetzung II° kann ausnahmsweise ain weiteres Vollgeschoss im Dachraum zugelassen
wiardan, wenn die Gebaudehdhe der anzugrenzenden Nachbargebdude nicht dberschritten ward.

A. 4. Zahl der Wohnungen (§ 2 (1) Nr. 6 BauGB)

Je vollendeten 100 m* Grundsticksfiache ist eine Wohnung je Gebaude zulassig, wenn
die fur das Vorhaben erforderlichen Stellplatze auf dem Baugrundstiick untergebracht
werden Konnen.

Allgemein zulassig sind bis 200 m*® Grundsticksflache 2 Wohnungen je Gebédude.

Ergibt die Berechnung einen Bruchteil, so ist die Wohneinheit wie folgt zu ermitteln:
Emechnete Zahlen bis 0 4 sind abzurunden, emechnete Zahlen ab 0,5 sind aufzurunden.

Ausnahmsweise kinnen, bei einer Umnutzung von Nichtwohngebauden zu
Wehngebauden, mehr Wahneinheiten zugelassen werden als rechnerisch zulassig, sofemn
die erforderliche Anzahl an Stellplatzen nachgewiesen wird.

B. 3. Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Als Einfnedigung zum &ffentlichen Raum sind lebende Einfriedigungen bis 1,80 m sowie
tote Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,00 m Uber der StraBenoberkante zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind bei lebenden Einfriedigungen eingezogena Drahtzdune bis
zu einer Hohe von 1,50 m.

Gafartigt
Fir den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen rechtlichan Festsetzungen und Hinweaisen.

At fiir Stadbtentwicklung
Neckarsulm, den 03.03.2021

Denninger

Anlagen
Begrindung zum Bebauungsplan.

Umschreibung

Das Plangebiet liegt imweitestgehend bebaiten Kembersich von Oberaisesheim und wird wie folgt
begrenzt: Im Norden durch die FriedhofstraGie, die HeinestraBa, die Nordstralle, die Hebbelstralle,
die Heinestralle, die Hessestralle, die Flst 41411, 41412, 414013, 414114, die MérkestraBe, die
Mordstralle, die Wimplener Stralle, die Franz-Lehar-Strale, die Fist. 70001, 70002, 7031, 70302, 704,
70411 und 704/2, Im Westen durch das Flst. 700, die SilcherstraBe, Teile des Fist. 1095/1, das Fist
1091/3, Fist. 1091/4, Teile der Fist. 1099, 110071, 1101/1, 1134/2, das Fist. 1134/1, den
Staffelesbrunnenweg und die Neckargartacher Stralie. Im Siden durch die Fist. 1683/2, 1699/2,
1699/, den Weg 1865/4, die Fist. 1685/3, den Weg 1643/3, die Fist. 1840/, 1684003, dan Weg
1643/3, die LindenstraBe, die Flst 201062, 2008/2, die FalltorstraBBe, die Flst. 2036/1, 203773, 203712,
203711, 2038/1, 2035/4, die SOdstrale, die Fist. 87, 78, 90, 77/5, 77/4, die Zehnthofstralle, die Fist
741, 49/3, 491, 48, 75, die Ziegelstrale, die Fist. 45, 46, 43/1, 4201, 37/4, 3773, 371, die
HaldenstraBe, die Fist. 2051/6, 2051/12, 20802, 2080/3, 2080/4 und den Weg 2072/3. Im Osten wird
das Plangebiet begrenzt durch die Mihistrale, die RémerstraBe und die Fist. 3861 sowie 3860

Mafigebend ist der Abgrenzungsplan vomn 29.06.2018, gefertigt durch das Amt fiir Stadtentwickiung,
Abt. Stadtplanung

Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB in der Fassung vorn 03.11.2017 (BGBI 5. 3534), zuletzt gesndert durch
Gesetz vom 30.068. 2017 (BGBILI 5. 2193)

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI, S.6817), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. 5. 612) mW.v. 01.01.2018,

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vorm 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S, 1057) mW.v, 13.05.2017

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1980 (BGBI. | 5. 58 ), zuketzt gedndert durch
Gesatz vom 04052017 (BGBL. | 5. 1057)

Verfahrensvermerke fur die Satzung Uber den Bebauungsplan

1. Aufstellungsbeschluss vomn  21.06.2018

gem. § 2 (1) BauGB iv.m. § 13 BauGB

2. Ortzibliche Bekanntmachung am  30.06.2018

gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB

3. Fruhzeitige Burgerbeteilgung vom 08.07.2018 bis 10.08.2018
4. Auslegungsbeschluss am 25032021

5. Offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

2.1 Bekanntmachung vom 01.04.2021

2.2 Auslegungsfrist vom 12.04.2021 bis 21.05.2021

6. Satzungsbeschluss .;;,t{.'l' '

gem, § 10 BauGB vom 30.00.2001 [ - S
r Fl‘ '\.-I

7. Ausfertigung
Stadt Neckarsulm, den 04.10.2021

Oberbirgermeister




