Stadt Neckarsulm
Vorhabenbezogener Bebauungsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gottesacker" (PlanNr. 13.02/1)

7 K2
6&
/ S5
® 2
%
Q
FEN
| TB1 [218,00m
8 1 76 /2 VerwaBIt(l]Jrr?g;sugr:jbéude
q / \
Q Z
e TB1 "\ 8194
Biiro- und Verwaltungsgebaude
8211 o214 v\ TB2 [206,00m
Q—,e Cp @ Parkhaus u N N
e
e’c’ >
5 g Q
A® B
8203 ) S .
AR
? ‘ \’1® > ywalk im 4.0G
v 8210 o g
‘ \ / )
~ o TB:
Parkhaus
NN y .
L ~. 218
A )
(]
8206 o s <
( )
I O
o K11 =
. oG
( ]
6203/1 § ‘ & 3..,...'.‘.. l 8‘\95“
(J ° °
I.:\V . —_— ......... e .O ”
o B e
JAOx
frule? ." o 2592/1
J 1406/3
8 1408/1
/ FuR- und Radweg B 4
N I
_— hiaen 2l
o 259273 & 'llgl:’ v
( 2588 2590/2 o
Q
. A 2591/2 &
()
/ L 2589 &
I
2600 N
/ s 2591/1 / 2590/1 3
% WO
N
()
/ Y, / 2569 k o
)
/ 2568/2 A N
SR IN 'Q\’n
33 (@)
/ \‘ 2568/1 J a > qu
(J )\‘b
2567/1
7268 2565
2564
2563
2558
| 2557/1
2557
7> 2554
Zeichenerklaru ng ) Vorhandene Straucher mit Pflanzbindung

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und § 23 BauNVO)

———— Baugrenze

2. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsgrinfl

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

ache

6G Offentliche Griinflichen

offentliche StraRenverkehrsflachen

5. Sonstige Planzeichen

L J (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone

M1/ M2 MafRnahmenflachen (Bezeichnung)

L Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Versorgers
L1 Gas

L2 Entwasserung

L3 Fernwarme

L4 Telekommunikation

206,00 m Teilbereich
TB | unn

Héhe der
Gebéude in
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) —_— Abgrenzung VEP
seeseee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
. . und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
seccee Bepflanzungen
‘ Pflanzgebot fur das Anpflanzung von hochstammigen Obstbaumen

‘ Vorhandene Baume bzw. Streuobstwiese mit Pflanzbindung

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057, 1062).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58) sowie die Anlage zur PlanzV 90, zuletzt gedndert am 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1057).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193).

Landesbauordnung fiir Baden- Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 416), zuletzt geandert durch Art. 30 des Gesetzes vom 23.02.2017
(GBI. S. 99, 103)

Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(NatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.06.2015 (GBI. 2015, 585).

Textfestsetzungen

Gem. § 12 Abs. 3 a BauGB wird unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu
deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO
Teilbereich 1 ,,Biiro- und Verwaltungsgebaude*

Der TB1 ,Buro- und Verwaltungsgebaude® dient der Unterbringung eines Geschafts-,
Blro- und Verwaltungsgebaudes sowie der dazugehdrigen Versorgungsinfrastruktur,
Stellplatze, Tiefgaragen und sonstige nutzungsbezogene Nebenanlagen.

Zulassig sind:

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
- Stellplatze,

- Tiefgaragen,

- sonstige nutzungsbezogene Nebenanlagen

Teilbereich 2 ,,Parkhaus*

Das TB2 ,Parkhaus” dient der Unterbringung eines Parkhauses sowie der dazugehdrigen
Versorgungsinfrastruktur, Stellplatze und sonstige nutzungsbezogene Nebenanlagen

Zulassig sind:

- Parkhaus

- Stellplatze,

- sonstige nutzungsbezogene Nebenanlagen

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, § 18 BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Hochstmal festgesetzt und ist durch die Ge-
baudehdhe definiert. Die Gebaudehdhe wird bei Flachdachern durch die Attika definiert.
Alle Angaben sind absolute Mal3e in Metern bezogen auf Normalnull (NN).

Die im Bebauungsplan festgesetzten, Gebaudehdhen diurfen ausnahmsweise tGber-

schritten werden durch:

- nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der naturlichen Atmosphare ausgesetzt
sein mussen (Warmetauscher, Empfangsanlagen, Lichtkuppeln, Ansaug- und
Fortfihrungséffnungen) bis zu einer Héhe von max. 1,50 m,

- Aufzugsmaschinenhauser/ Treppenhauser bis zu einer Héhe von max. 2,50 m,

- Bristungen/ Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von max. 1,50 m.

- Solaranlagen bis zu einer Héhe von max. 1,50 m

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO
Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist gemaf Planeinschrieb mittels Baugrenzen
festgesetzt.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die StraRenverkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch Strallenbegrenzungslinien
von den ubrigen Flachen abgegrenzt.

Die im Lageplan dargestellte Gliederung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der
eingetragenen Fahrbahnmarkierungen gelten als Richtlinien. Bei ausbautechnischen
Erfordernissen sind Abweichungen zulassig.

Offentliche Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die offentlichen Grunflachen und Verkehrsgrinflachen sind gemal Planzeichnung
festgesetzt und anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind FuRwege zulassig.

Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die in der Planzeichnung fixierten Leitungsrechte sind zugunsten des jeweiligen
Versorgungstragers festgesetzt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Bei der Fixierung der Pflanzgebote (Baume und Straucher) handelt es sich um Standorte,
die aus ausbautechnischen und gestalterischen Grinden in Abstimmung mit der Bau-
rechtsbehorde verschoben werden konnen.

Mafinahme M1: Pflanzung einer Streuobstwiese

Ansaat einer extensiven, artenreichen Wiese; Pflanzung von hochstdammigen Obstbaumen
zur 6kologischen Aufwertung des Bestandes.

Pflanzbindung

Die mit Pflanzbindung belegten Flachen (M2), Baume und Straucher sind zu erhalten und
zu pflegen, bzw. bei Wegfall durch artengleiche Neupflanzungen zu ersetzen.

Begriinung von Stellplatzen

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind mit wasserdurchlassigen Materialien, wie offenfugige
Pflasterungen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Poren-
steine zu befestigen

Hinweise

Technische Regelwerke

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden, technischen Regelwerke kdnnen bei der
Stadt Neckarsulm, Marktstrafle 18, Bauverwaltungsamt wahrend der Ublichen Dienstzeiten
eingesehen werden.

Artenschutz

Die Rodung von Geholzen ist zum Schutz von Vogelbruten und Fledermausquartieren nur
in der Zeit vom 1.0Oktober bis 28. Februar zulassig. Vor Baufeldraumung hat eine Kontrolle
potenzieller Quartierbaume fur Fledermause auf Fledermausbesatz zu erfolgen. Bei Nicht-
besiedelung hat der Verschluss der Hohlen zu erfolgen. Bei Besiedlung hat die Installation
von Ersatzquartieren und die Einschrankung der Fallzeiten zu erfolgen, vorsichtiges Fallen
kann unter Aufsicht der 6kologischen Baubegleitung erfolgen.

Ruck- und Umbau / Bauzeitenregelung

Falls Gebaude in der Wochenstubenzeit (15. April bis 31. August) rick- bzw. umgebaut
werden, sind diese durch eine 6kologische Baubegleitung auf das Vorhandensein von
Fledermausquartieren zu uberprifen. Ggf. vorsichtiger Ruckbau unter Aufsicht und Anlage
von Ersatzquartieren.

An Gebauden mit Vogelbruten durfen wahrend der Brutzeit der betroffenen Vogelarten
(Marz bis Oktober) keine Bautatigkeiten erfolgen.

CEF-MaRnahmen

Vor Baubeginn ist eine spezielle Artenschutzrechtliche Untersuchung durchzufuhren, um
die ggfs. erforderlichen vorgezogenen Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen
festzulegen.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kdnnen bislang unbekannt Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehoérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landes-
denkmalamt mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist (§ 30 DSchG)

Bergbaugebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Berbauberechtigung (Berwerkseigentum) ,Konsoli-
diertes Gruben- und Solefeld der Salinen Friedrichshall und Ciemenshall der Stidwest-
deutsche Salzwerke AG sowie ,Alfred-Paul neu“ des Landes Baden-Wurttemberg. Dieses
Bergwerkseigentum stellt einen Rechtstitel dar, der zu Aufsuchung und Gewinnung von
Steinsalz und Sole berechtigt.

Wird die Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz oder Sole in dem vorgenannten Feld
im Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen, waren damit moglicherweise verbun-
dene bergbauliche Auswirkungen auf das Grundeigentum zu dulden. Fir daraus ent-
stehende Bergschaden im Sinne von § 114 des gultigen Bundesberggesetzes (BbergG)
wulrde Schadenersatz nach § 115 ff. BbergG geleistet.

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie wesentlicher
anderer Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und wiederzuverwenden. Bei der Wiederverwendung darf er ausschlie3lich
Rekultivierungs- und Bodenverbesserungszwecken dienen.

Baumschutzsatzung
Fir den Schutz des Baumbestandes wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt
Neckarsulm hingewiesen.

Verfahren

Einleitungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB vOM..........coooiiiiiiiieee
Ortsubliche Bekanntmachungen gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB vom ...........cccccceeeinnnnnee

Auslegungsbeschluld VOM ...

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

»p 0N~

4.1. BeKanntmacChUung VOM .........couiiiiiiiiiiiiei et

4.2. Auslegungsfristvom ... DIS .« e
5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

6. Satzungsbeschlull gem. § 10 BauGB VOM ..........ccoiiiiiiiiiiiiiiieeiee e

7. In Kraft getreten durch Bekanntmachung VOm ...........ccccciiiiiiiiiiieeee
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