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 HINWEISE

1. Dem Bebauungsplan liegt der Griindordnungsplan mit Begrin-
dung vom 22.11.1890 zugrunde. Beziglich grinplanerischer
MaBnahmen im Plangebiet ist auf die Aussagen des Grunord-
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mengen wird empfohlen, das anfallende nicht schadlich verun-
reinigte Niederschlagswasser der Dachfldchen einschieBlich
der Einschnitte und Dachaufbauten tber ein getrenntes Lei-
tungsnetz (in Zisternen) auf dem jeweiligen Grundstlck abzu-

nungsplanes zu achten. WA
2. Oberflachenwassersammiung 0.4
Zur Reduzierung der in das Kanalnetz abgeflihrten Wasser-
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PLANUNGSREGHTLIGHE
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FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 3 BAUNVO
- siehe Planeinschrieb -

In allgemeinen Wohngebieten gilt: _
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch ausnahmsweise

nicht zulassig (§ 4 Abs. 3und § 1 Abs. 6 BauNVO)
2. MaB der baulichen Nutzung § 17 BAUNVO
- siehe Planeinschrieb -

Die Flache von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehoérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind fur die Ermittiung
der GeschoBflache mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache (§22 (2) und (4)
BauNVO und § 23 BauNVO)

- siehe Planeinschrieb -
4. Garagen und Stellplatze § 12 BAUNVO

Garagen sind nur auf den hierfur festgesetzten Flachen oder
auf der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Zwischen Garagen und offentl. Verkehrsflachen muB eine Auf-
stellflache von 5m eingehalten werden. Grenzbebauung ist zu
den Nachbargrundsticken hin erlaubt.

Werden auf zwei Baugrundstiicken je eine Nebenanlage auf
die gemeinsame Grenze gebaut, so sind diese unter Einhal-
tung einer gemeinsamen Gebdudeflucht aneinanderzubauen.
Garagenzufahrten und offene Stellplatze durfen keine Tore
oder ahnliches an der StraBenbegrenzungslinie erhalten.

5. Nebenanlagen § 14 BAUNVO

Die m von untergeordneten Nebenanlagen, soweit sie
bauliche Anlagen sind, ist nur innerhalb der ausgewiesenen
uberbaubaren Grundstlcksilache zuldssig. Auf der nicht Gber-
baubaren Grundstlcksflache durfen Pergolenu-&: bis zu einer
Grundflache von 10.00 qm errichtet werden.

6. Stellung der baulichen Anlagen
- siehe Planeintrag -

Die Stellung der baulichen Anlagen hat entsprechend der im
Bebauungsplan eingetragenen Hauptfirstrichtung zu erfolgen.
Bauliche Nebenanlagen haben sich nach den Hauptgebauden
zu orientieren.

7. Bindungen fur Bepflanzung § 9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB
7.1 Allgemeine Festsetzungen

Samtliche Bepflanzungen in den Pflanzgebotsilachen sind an
die heimischen Art der potentiellen natlrlichen Vegetation

(PNV) gebunden;

Gebietliche Einordnungen der potentiellen natirlichen Vegeta-
tion:

Reicher Hainsimsen-Buchenwald mit Maiglockchen im Wech-

sel mit Waldmeister- bzw. Perlgras-Buchenwald.

Im Bereich des Baches wiurde sich ein Traubenkirschen-Erlen-
Eschen-Auwald einstellen.

Obstbaume und -straucher sind zugelassen, sofern bewéahrte,
resistente Sorten verwendet werden, deren Pflege keinen Pe-

stizideinsatz erfordeit.

7.2 Pflanzgebote

Fur offentliche Grinflachen gem. § 9 Abs. (1) Nr. 15 BauGB
wie Parkanlagen, 6ffentlichen Spielplatz, Verkehrsgriin sowie
fur die Gemeinschaftsanlagen und die Freiflachen im Sied-
lungsbereich gilt:

Zur Gliederung des Baugebietes und zur Wohnumfeldgestal-
tung sind an den im Plan bezeichneten Stellen groBkronige
und kleinkronige Baume mit einem Stammumfang von mind.
25 cm, gemesssen in 1 m Hohe, zu pflanzen und zu pflegen.

PFG 1 - groBkronige Baume (Auswahlliste):
Fagus sylvatica (Rotbuche), Quercus robur (Stieleiche), Que-
rus petraea (Traubeneiche)

PFG 2 - kleinkronige Baume (Auswabhlliste):

Carpinus betulus (Hainbuche), Acer campestre (Feld-Ahorn),
Prunus avium (Vogel-Kirsche).

Als StraBenbaum wird Acer platanaides (Spitzahorn) verwen-
det, der das extreme Kleinklima gut vertragt. Ein Pflanzbeet hat
eine MindestgréBe von 9 gm.

Zur Eingriinung des Wohngebietes und zum Ubergang in die
freie Landschaft nach Westen ist an der bezeichneten Westsei-
te 75% der Gesamtlange mit Gehdlzen zu pflanzen und zu
pilegen.

PFG 3 - Straucher (Auswabhlliste):

Prunus spinosa (Schlehe), Corylus avellana (HaselnuB), Cor-
nus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus laevigata (zwei-
griffeliger WeiBdorn), Crataegus monogyna (eingriffeliger
Weilldorn), Rosa canina (Hunds Rose), Lonicera xylosteum
(Heckenkirsche), Ligustrum vulgare (Liguster), Euonymus eu-
ropaeus (Pfaffenhutchen);

PFG 4 - Auehdlzer (Auswahlliste):

Fraxinus excelsior (Esche), Alnus glutinosa (Erle), Ulmus lae-
vis (Flatterulme), Corylus avellana (HaselnuB), Viburnum opu-
lus (Gewohnlicher Schneeball), Sambucus nigra (Schwarzer
Holunder), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Salix cinerea
(Grauweide)
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7.3 Garanen

BEBAUUNGSPLAN
ALLMENDACKER/SPORTGELANDE
PLAN NR. 30.10

ANDERUNG

GRUNDLAGEN

BAUGB IN DER FASSUNG VOM 08.12.1986 MIT ANDERUNGEN BIS EINSCHLIESS-
LICH 31. AUGUST 1990

PLANZV IN DER FASSUNG VOM 30. JULI 1981

BAUNVO IN DER FASSUNG VOM 23. JANUAR 1990 MIT ANDERUNGEN BIS EIN-
SCHLIESSLICH 31.08.1990

LBO IN DER FASSUNG VOM 28.11.1983 MIT ANDERUNGEN BIS EINSCHLIESS-
LICH 22. FEBRUAR 1988

PLANUNTERLAGE: VERMESSUNGSBURO HELMUT KOPF, HEILBRONN, 03.05.
UND 21.5.1990

GEFERTIGT

BEARBEITET: Fur den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen rechtlichen
Festsetzungen, bauordnungsrechtlichen Vorschriften und Hinweisen.

D

PLANUNGSAMT NECKARSULM, DEN 10.12.91/18.05.92 ........ i...‘:.;:.»:'!..-.2.'::K.(Grabba)

VERFAHREN

PLANFERTIGER ORplan,
Arbeitsgemeinschatt fir Orts- und Regionalplanung,
Slaz‘cbau und Architektur, Stuttgart

....... 507/,1 4., Fr. Arch. Dipl.-Ing. S. Zoeppritz

Aufstellung beschlossen vom Gemeinderat gem
§2 (1) BBauGB in der Sitzung vom 08.11.1990 § 248

AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS

BEKANNTMACHUNG  AufstellungsbeschluB ortstblich bekanntgemacht
Gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB 05.12.1990
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N022-251:-2210-30 Neckarsulm

mit Blaueintragen vom 17.11.1992

RECHTSKRAFT Der Bebauungsplan ist durch cic Bekanntmachung der
Durchflhrung des Anzeigeverfc. rens und der
Auslegung nach § 12 BauGB r¢chtskraftig geworden
am 27.11.1992

BEURKUNDUNG Zur Beurkundung: Stadt Neckarsulm, den 2711, 1392

BLUST
..................................... Br=iotz(Oberburgermeister)

ZEICHENERKLARUNG |

: WA | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

GeschoBflachenzahl (§20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze (§ 16 (2) BauNVO)

W Trauthche (§16 (2) BauNVO) 17 11,1992

offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig (§ 22 (2) BauNVvQO)

nur Hausgruppen zulassig (§ 22 (2) BauNVO)

Einzelhauser oder Doppelhauser zulassig (§22 (2) BauNVO)

Baugrenze (§9 (1) 2 BauGB)

Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) 2 BauGB)

sssevesene
L .

¢ i Flachen fur Gemeinbedarf (§9 (1) 5 BauGB)

sssensasns

Kult. Zwecken dienende Gebaude u. Einrichtungen (§2 (1) 5 BauGB)

Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB) StraBenbegrenzungslinie

VerkehrsflArhen heanrderer Zweckpestimmtina ( §9 (1) 11 BauGR)
Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)
Wohnwege

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§9 (1) 11 BauGB)
FuBwege

Offentliche Parkplatze (§9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsgrin (§9 (1) 11 BauGB)

Flachen flir Versorgungsanlagen (§9 (1) 12 BauGB)

Elektrizitat (§9 (1) 12 BauGB)

Gas (§9 (1) 12 BauGB)

offentliche Grinflachen (§9 (1) 15 BauGB)

Spielplatze (§9 (1) 15 BauGB)

O
E Tennisplatze (§9 (1) 15 BauGB)
Gl

Sportplatze (§9 (1) 15 BauGB)
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HINWEISE

1. Dem Bebauungsplan liegt der Griindordnungsplan mit Begrun-
dung vom 22.11.1990 zugrunde. Bezlglich grinplanerischer
MaBnahmen im Plangebiet ist auf die Aussagen des Grunord-
nungsplanes zu achten.

2. Oberflachenwassersammiung

Zur Reduzierung der in das Kanalnetz abgefihrten Wasser-
mengen wird empfohlen, das anfallende nicht schadlich verun-
reinigte Niederschlagswasser der Dachfldchen einschieBlich

der Einschnitte und Dachaufbauten tber ein getrenntes Lei- ﬁ

tungsnetz (in Zisternen) auf dem jeweiligen Grundstlck abzu-
leiten. Das Fassungsvermégen muBte daflr mindestens

50 l/gm projizierte Dachflache betragen.

Durch regelméBiges Benitzen als GieBwasser im Garten und
sonstiges Entleeren kann das Kanalnetz entlastet und das
Wasser wieder dem Grundwasser zugefuhrt werden.

An den StraBenseiten sollten derartige Zisternen unterirdisch
ausgebildet werden.

3. Denkmalpflege

Beim Vollzug der Planung kénnen unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde
oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unveranderten Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Kir-
zung der Frist einverstanden ist (§20 DSchG). Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten nach §33 DSchG wird verwie-
sen.

4. Parzellierung

Die eingetragenen neuen Grundstlcksgrenzen (gestrichelt)
sind Elemente des stadtebaulichen Konzeptes. Es handelt sich
um unverbindliche Vorschlage.

5.  Rundfunk und Fernsehen

Das Gebiet wird mit Breitband verkabelt werden. Zugunsten ei-
nes beruhigten Siedlungsbildes wird empfohlen, die Gebaude
an das Kabelnetz anzuschlieBen und auf AuBenantennen zu

verzichten.
6. Pilanzplan

Mit dem Baugesuch ist als Teil der Bauvorlagen ein Pflanzplan
einzureichen, der Aussagen Uber die Gestaltung der AuBBenan-
lagen des gesamten Grundstickes enthalten.

7. Wasserschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb einer "weiteren
Schutzzone (WSZ I11)" des geplanten Wasserschutzgebietes
fur die Wasserfassung "Diebspfad"

8. Verkehrsflache

Zur Herstellung der 6ffentl. Verkehrsflache sind in den an 6f-
fentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken unter-
irdische Stutzbauwerke entlang der Grundstlcksgrenze in ei-
ner Breite von 20 cm und einer Tiefe von 30 cm zu dulden.

9. Hohenlage

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH) wird von der Baurechts-
behdrde im Baugenehmigungsverfahren festgesetzt.
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7.3 Garagen

PFG 5 - Dachbegriinung:

Zur Wohnumfeldgestaltung und zur Verbesserung des Sied-
lungsklimas sind die Tiefgaragendacher vollstandig zu begrii-
nen. Die Substrathéhe muB mind. 5 cm betragen.

In Ausnahmefallen konnen die Tiefgaragendacher auch als
Terrasse ausgebildet werden.

7.4 Erhaltung von Baumen und Strauchern

§ 9 Abs. (1) Nr. 25b BauGB

Die im Plan gekennzeichneten bestehenden Baume und Strau-
cher sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Im Falle eines Abgangs ist entsprechend neuzupflanzen.
Generell gilt:

Straucher sind freiwachsend anzulegen, mit fachgerechtem
Rackschnitt.

8. Leigtungsrecht § 9 Abs.(1) Nr. 21BauGB

Die im Plan fixierten Leitungsrechte sind zugunsten der Stadt
Neckarsulm festgesetzt. Die entsprechend ausgewiesenen FI&-
chen sind von tiefwurzelnden Baumen freizuhalten. :

9. Flachen fur Aufschittung, Abgrabung und Stitzmauer
§ 9 Abs. (1) Nr. 26 BauGB

Zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in den an
o,  Offentliche Verkehrsflache angrenzenden Grundstticken oberir-
C dische Stutzmauern auf der Grenze sowie Boéschungsflachen
__.—— entlang der Grundstlcksgrenze auf dem Grundstiick falls erfor-
derlich zu dulden.

Verkehrsflarhen heanrderer Zweckoestimmiina ( §9 (1) 11 BauGR) I
Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ( § 9 (1) 11 BauGB)
Wohnwege

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§9 (1) 11 BauGB)
FuBwege

Offentliche Parkplatze (§9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsgrin (§9 (1) 11 BauGB)

Sl R N e 0

Flachen flr Versorgungsanlagen (§9 (1) 12 BauGB)

Elektrizitat (§9 (1) 12 BauGB)

Gas (§9 (1) 12 BauGB)

offentliche Grinflachen (§9 (1) 15 BauGB)

Spielplatze (§9 (1) 15 BauGB)

Tennisplatze (§9 (1) 15 BauGB)

~ BAUORDNUNGSREGHTLICHE

~ FESTSETZUNGEN

@ Sportplatze (§9 (1) 15 BauGB)
e

17T Flachen fur Aufschittungen (§9 (1) 26 BauGB)

| 111l Flachen fur Abgrabungen (§9 (1) 26 BauGB)

e*%®***3| Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strau-

eeseseees| chernund Gewassern (§9 (1) 25b BauGB)

o000l Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen

oooooo| undStrauchern (§9 (1) 25a BauGB)

zu erhaltende Baume (§9 (1) 25b BauGB)

neu anzupflanzende Baume (§9 (1) 25a BauGB)

- zu erhaltende Straucher (§9 (1) 25b BauGB)
3
e

Umgrenzung von Flachen fur Stellpiatze (§9 (1) 4 BauGB)

lGal Umgrenzung von Flachen fir Garagen (§9 (1) 4 BauGB)

= =m==| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 (1)
e 21 BauG8)

ol Abgrenzung des MaBes d. baulichen Nutzung innerhalb eines
; il Baugebiets (§16 (5) BauNVO)

EFH ErdgeschoBfuBbodenhdhe

SD Satteldach (73 (1) 1 LBO)

E} Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§9 (7) BauBG)

1. Gebdudehthe § 73 (1) 7 LBO

Die Traufhthe - gemessen von der im Baugenehmigungsver-
fahren durch die Baurechtsbehérde festgelegten ErdgeschoB-
fuBbodenhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Oberkante Dachhaut - darf die in den Nutzungsschablonen
festgesetzten MaBe nicht Uberschreiten.

Die Trauthéhe von Garagen darf 2,30 m Uber dem im Bauge-
nehmigungsverfahren festgelegten GaragenfuBboden nicht
Uberschreiten.

Dachgestaltung § 73 (1) 1 LBO

Vorgeschrieben sind Satteldacher mit in der Nutzungsschablo-
ne angegebener Dachneigung. Bei Doppelhdusern, Hausgrup-
pen und Grenzgaragen sind gleiche Dachneigungen von 35°-
40° einzuhalten. Firsthdhen sind von Haus zu Haus einheitlich
oder mit einem Versatz zum Nachbarn von 25 bis 100 cm zu
wahlen. Garagendacher sind als begrtinte Flachdacher zulés-
sig, oder als geneigte Dacher in der flir Hauptgebaude vorge-
schriebenen Dachneigung. Die Dachdeckung ist.in naturroter
Ziegel- oder Pfannendeckung bzw. in gestalterisch gleichwerti-
gen Materialien auszufihren. Bei Doppelhdausern, Hausgrup-
pen sind gleiche Materialien anzuwenden. Dies gilt auch fur
Garagen. Dachaufbauten in Form von Gauben dirfen 1/3 der
gesamten Trauflange nicht Uberschreiten, ihr Abstand zum Ort-
gang soll min. 1,50 m betragen, Der Gaubenfirst muB3 min.
1,25 m unter dem Hauptfirst bleiben. Gauben missen unter-
einander einen Mindestabstand von 0,60 m haben. Die Gau-
ben sind gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Garagen § 73 (1) 1 LBO

Garagen mugsen so gestaltet werden, daB auf dem Nachbar-
grundstlick ein dhnliches Bauwerk errichtet werden kann. Ge-
meinschaftsgaragen sind in Form, Material und Farbe einheit-
lich zu gestalten. Garagen mussen gleiehzeitig- mit dem Haupt-
gebdude-geplant und gestalterisch abgestimmt werden.
Stellp!atzfléd‘naq § 73 (1) 5LBO

Die Stellplatzilachen fur die Kraftfahrzeuge und die Garagen-
zufahrten missen gegen die ZufahrtsstraBen offen gehalten

werden-und-singHn-einheithehem-Materalzu-gestaten.
Grundstitckseinfriedung § 73 (1) LBO

Einfriedungen &e%enUber Offentlicher Verkehrsflachen
Die max. Gesamfthohe der Einfriedung darf hochstens 1.00m betragen.

Die Einfriedungen sind aus nattrlichem Material herzustellen.
Dabei durfen Mauern und gemauerte Sockel die Héhe von
0.50 m nicht Uberschreiten. Bei Einfriedungen in Form von
Hecken mussen einheimische Laubhecken verwandt werden.

Vorgarten zwischen StraBenbegrenzungslinie und Gebaude
mussen als Grunflachen gestaltet sein.

Einfriedungen im Ubrigen Bereich

Die Einfriedung als Mauer ist nicht zulassig. Die max. Gesamt-
héhe der Einfriedung darf dabei héchstens 1,00 m betragen.

Fassadengestaltung § 73 (1) 1 LBO

Fur die Gestaltung der AuBenflachen sind Faserzementplatten,
Kunststoffeu-a-, sowie grelle Farben nicht zulassig. Reihen-

hausfassaden mussen in Farbe und Material aufeinander ab-
gestimmt sein.

Fernseh- und Rundfunkantennen § 73 (1) 4 LBO

Mehr als eine Antenne pro Gebdude ist unzuléssig. Schissel-
formige Satellitenempfangsanlagen mussen farblich der be-
nachbarten Dach- oder Wandfarbe angeglichen werden.

Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grund-
stucke:

Die nicht Gberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme von We-
gen und Zufahrten zu begrinen und dauernd zu unterhalten.
Es ist mindestens 1 Baum pro 150 gm Freiflaiche sowie 1
Baum pro 4-6 Stellplatze zu pflanzen, mit'mind. 15 em Stamm-
umfang, gemessen in 1 m Hohe.
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