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1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung
Die Stadt Neckarsulm plant die 5. Anderung des Bebauungsplans "Pichterich".

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes muss die Eingriffsregelung der Naturschutz-
gesetzgebung Berlicksichtigung finden. Des Weiteren ist ein Umweltbericht zum Bebauungs-
plan zu erstellen. Der Umweltbericht dokumentiert die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Planung, die in der Umweltprifung gemai § 2 Abs. 4 BauGB flir die Belange
des Umweltschutzes ermittelt werden. Das Artenschutzrecht gemdB § 44 BNatSchG wird
ebenfalls in der Umweltprifung behandelt. Es unterliegt nicht der Abwagung.

Mit der Erstellung des Umweltberichts wurde das Bliro Helbig UmweltPlanung, Leonberg im
Februar 2025 beauftragt.

1.2 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Zur rechtlichen Sicherung der erwiinschten Nachverdichtung und zur Sicherung und Optimie-
rung der gestalterischen Qualitat des Stadtteils ist die Anpassung des bislang rechtskraftigen
Bebauungsplans , Pichterich™ notwendig.

Lage im Raum

Der Vorhabenbereich liegt im Siddosten des Stadtgebietes von Neckarsulm. Richtung Pichte-
richhalle und Sportplatze (Nordost) wird er durch die PichterichstraBe begrenzt. Die gegen-
Uberliegende Grenze (Stdwest) wird teilweise durch die Binswanger StraBe und teilweise
durch die LinkentalstraBe markiert.
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Abbildung 1: Ubersicht Lage Vorhabenbereich (Grundlage: Top Karten 25, LGL B-W 2012)
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Art und Umfang des Vorhabens
Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans umfasst eine Fldche von ca. 8,5 ha.

Im bislang rechtskraftigen Bebauungsplan sind auf der Flache Mischgebiete und Allgemeine
Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,4 ausgewiesen.

Im Zuge der angestrebten Nachverdichtung werden folgende Flachennutzungen durch den
Bebauungsplan festgesetzt:
Geplante Wohngebietsflachen:

e Allgemeines Wohngebiet mit Grundflachenzahl 0,4 - 0,6

e Besonderes Wohngebiet mit Grundflachenzahl 0,6

Gewerbegebietsflachen:

e Eingeschranktes Gewerbegebiet mit Grundflachenzahl 0,8

1.3 Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung
1.3.1 Fachgesetze

Flr das anstehende Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung
des §§ 13ff BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 23. Oktober 2024) zu beachten.

1.3.2 Schutzgebiete

Im Vorhabenbereich befinden sich keine Schutzgebietsausweisungen des BNatSchG.

1.3.3 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des rechtskrdftigen Regionalplanes (Regionalplan Heilbronn-Fran-
ken, in Kraft getreten am 03.07.2006) ist der Vorhabenbereich teilweise als ,Siedlungsflache
fir Wohnen und Mischgebiet (iberwiegend)", teilweise als ,WeiBflache™ dargestellt. Zudem
liegt das Plangebiet gemaB Raumnutzungskarte innerhalb eines Wasserschutzgebiets (es lie-
gen aktuell jedoch keine Hinweise auf dieses Schutzgebiet in der Umweltdatenbank der LUBW
vor).

1.3.4 Flachennutzungsplan

Die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans der vVG Neckarsulm-Erlenbach-Unterei-
sesheim (rechtsverbindlich seit dem 27.01.2018) weist das Plangebiet als Wohnbauflache und
als gemischte Bauflache aus.

1.3.5 Rechtskraftige Bebauungsplane

Das Plangebiet befindet sich im baulichen Innenbereich und vollsténdig im Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans , Pichterich® (rechtsverbindlich seit 28.06.1974).
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2 Bestandsaufnahme (Basisszenario), Beschreibung und Bewertung der

Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der
Planung

Im Rahmen des Vorhabens kdnnen die nachfolgend dargestellten Umweltauswirkungen auf-
treten, die sich temporar oder dauerhaft auf die betroffenen Schutzgliter auswirken kénnen.
Eine Zusammenfassung und Beschreibung dieser Auswirkungen erfolgt in den folgenden Un-
terkapiteln.

2.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Beviolkerung

Fir das Schutzgut ,Mensch, menschliche Gesundheit™ werden sowohl das Wohnumfeld als
auch Belastungen durch Larm und Luftschadstoffe betrachtet. Dies erfolgt unter Beriicksich-
tigung bereits vorhandener schadlicher Umwelteinwirkungen.

2.1.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Im Vorhabenbereich sind im rechtskraftigen B-Plan von 1974 sowohl Allgemeine Wohn-, als
auch Mischgebiete ausgewiesen. Im aktuellen Bestand wird der Vorhabenbereich groBtenteils
als Wohngebiet genutzt. Diese Nutzung bleibt im Wesentlichen bestehen. In einem kleinen
Teilbereich wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Im Westen und Siden grenzen Wohnbaufldachen an den Vorhabenbereich. Entlang der Ostli-
chen Grenze, auf der anderen Seite eines schmalen Geholzstreifens, verlauft die BundesstralBe
B27. Im Norden des Plangebiets, auf der gegeniberliegenden Seite der Pichterichstra3e be-
findet sich die Franz-Binder-Verbundschule und ein daran angebundener Sportplatz.

Im Plangebiet selber liegen keine Naherholungsstrukturen.

Vorbelastungen sind durch verkehrsbedingte Larm- und Abgasemissionen im Plangebiet, in
den umliegenden Verkehrsflachen und der im Osten gelegenen BundesstraBe B27 gegeben.
Hierbei werden gemaB Schalltechnischer Untersuchung (vgl. INGENIEURBURO DR.-ING. DROSCHER
2025) die Orientierungswerte nach DIN 18005 Beiblatt 1 und die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV im Tag- und Nachtzeitraum flachendeckend Uberschritten, insbesondere im
Nahbereich zur B 27.

Storfallbetriebe nach § 3 Abs. 5 a BImSchG sind in der naheren Umgebung nicht vorhanden.

Insgesamt weist die Vorhabenfldche eine geringe Bedeutung fiir die wohnumfeldnahe Erho-
lung auf.

2.1.2 Auswirkungen durch das Vorhaben
Larm/ Luftschadstoffe/ Gerliche:

Baubedingt kommt es durch einzelne Bauvorhaben zu einer zeitlich begrenzten, dadurch nicht
erheblichen Belastung der angrenzenden Flachen durch Larm und Schadstoffe.

Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Nutzung als Wohn- und Mischgebiet fluhrt die
Nachverdichtung zu keinem erheblichen Zuwachs einer Larm- und Schadstoffbelastung im
Plangebiet oder den angrenzenden Flachen.

Abfallentsorgung/ Abwasser:

Anfallende Abfélle und Abwasser werden derzeit ordnungsgemaB entsorgt bzw. in den
Schmutzwasserkanal eingeleitet. Durch das Vorhaben ergeben sich - abgesehen von einer
mdglichen Mengensteigerung - keine wesentlichen Anderungen in Bezug auf Art und Umfang
der Abfall- und Abwasserentsorgung.
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Sollte infolge der Bebauungsplananderung ein erhdhtes Abwasservolumen entstehen, wird
geprift, ob die bestehende Kanalisation dieses zusatzlich aufnehmen kann. Anfallendes
Schmutz- und Niederschlagswasser wird innerhalb des Grundstlicks getrennt erfasst, gefiihrt
und in die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet.

Erhebliche Umweltauswirkungen im Zusammenhang mit der Abfall- oder Abwasserentsorgung
sind nicht zu erwarten.

2.1.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

e SchallddmmmaBnahmen der AuBenhaut (Wand + Fenster + ggf. Tlr) von schutzbedirf-
tigen Aufenthaltsraumen (vgl. Schalltechnischen Untersuchung). Grundlage fiir den
Nachweis bildet die DIN 4109-1:2016-07.

e Einbau von schallgedammten Liftungseinrichtungen an Schlaf- und Ruherdumen die an
der larmzugewandten Gebdudeseite liegen (vgl. Schalltechnischen Untersuchung).

2.1.4 Ergebnis

Aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet und den angrenzenden Wohnbauflachen und un-
ter Bericksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung werden keine er-
heblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut angenommen.

2.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiit-
zen. Thre Lebensraume sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggfs. Wiederherzu-
stellen.

2.2.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Biotope:

Die Bestandserfassung im Vorhabenbereich erfolgte am 10.04.2025 im Rahmen der Habitat-
potentialanalyse mit artenschutzrechtlicher Ubersichtsbegehung.

Weite Bereiche des Plangebiets sind versiegelt bzw. teilversiegelt. Alle bereits versiegelten
bzw. iberbauten Bereiche (Gebdude, Verkehrs- und Parkierungsflachen) werden als Biotopty-
pen sehr geringwertig eingestuft.

Bei den im Gebiet vorhandenen Grinflachen handelt es sich um Garten und Grinflachen der
Wohngebaude. Die Wertigkeit der Gartenflachen fir das Schutzgut Pflanzen/Tiere variiert ab-
héngig von den enthaltenen Biotoptypen.

Die Mehrheit der Garten beinhalten Rasenflachen, Blumenbeete sowie regelmaBig geschnit-
tene Gehdlze. Diese Garten besitzen eine geringe Wertigkeit flir das Schutzgut.

Hoherwertige Biotoptypen findet man vereinzelt in Garten mit extensiv gepflegten Wiesenfla-
chen oder in Garten mit Obstbaumbestand

Artenschutz:

Um Habitatpotenziale und damit verbundene artenschutzrechtliche Konflikte im Plangebiet zu
ermitteln, wurde das Biro Helbig Umweltplanung von der Stadt Neckarsulm mit der Durch-
filhrung einer artenschutzrechtlichen Ubersichtsbegehung mit Habitatpotenzialanalyse beauf-
tragt (vgl. HELBIG UMWELTPLANUNG 2026).
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Durch die Lage im Siedlungsgebiet werden nur siedlungsbewohnende Tierarten im Vorhaben-
bereich angenommen. Die vorhandenen Strukturen im Untersuchungsgebiet weisen eine po-
tenzielle Eignung als Lebensstdtten flir bestimmte europdische Vogelarten (darunter sté-
rungstolerante Zweig- und Freibriter, Hohlenbriter sowie Gebdude- und Nischenbriter) so-
wie flr Fledermause (storungstolerante Arten) auf. Stellenweise sind fiir Reptilien (Eidechsen)
geeignete Habitatstrukturen vorhanden.

Daraus ergibt sich die Notwendigkeit von SchutzmaBnahmen, um das Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestédnde gemaB §44 Abs.1 BNatSchG zu vermeiden (vgl. Kap. 6.2
~vVermeidungsmaBnahmen").

Hinweise auf Lebensstatten weiterer nach europdischem Recht geschitzter Arten liegen nicht
vor.

2.2.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Im Zuge einzelner Bauvorhaben kommt es zu einem anlagebedingten Verlust von geringwer-
tigen (Rasenflachen, Gemlisebeete, Staudenbeete) und mittelwertigen (Obstbdaume und
Straucher) Biotopstrukturen und Lebensraumen.

Zudem kommt es im Zuge der Bauarbeiten zu einer Stérung durch Larm-, Licht- und Schad-
stoffemissionen.

Im Rahmen von Abriss- und Rodungsarbeiten kénnen Eingriffe in Habitatstrukturen von eu-
ropaischen Vogelarten, Fledermdusen und Reptilien (Eidechsen) oder die Tétung einzelner
Individuen nicht ausgeschlossen werden.

2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffs in das Schutzgut Pflanzen/Tiere werden fol-
gende MaBnahmen umgesetzt:

e Beschrankung von Gehdlzerodung und Gebdudeabriss auf den Zeitraum von November
bis einschlieBlich Februar (auBerhalb der Brutsaison der Végel und auBerhalb der som-
merlichen Aktivitatsphase von Fledermausen).

e Im Falle eines geplanten Gebdudeabrisses oder einer Gehdlzrodung innerhalb der Brut-
saison europaischer Vogelarten und innerhalb der sommerlichen Aktivitatszeit der Fle-
derméuse erfolgt vor Umsetzung eine Uberpriifung der Nutzung durch eine fachkundige
Person. Wird eine aktuelle Nutzung festgestellt, werden MaBnahmen zur wirksamen Un-
terbindung einer Folgenutzung durchgefiihrt. Nach erfolgtem Ausschluss einer mdgli-
chen Folgenutzung kann eine Baufeldraumung ab November erfolgen.Bestehende Nist-
bzw. Fledermauskasten werden wo mdglich erhalten oder an einen Standort in unmit-
telbarer Nahe umgehangt.

e Kontrolle im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens auf geeignete Habitatstrukturen fir
Reptilien. Bei Vorhandensein, Prasenz-Absenz-Prifung durch vier Begehungen im Frih-
jahr / Sommer bei geeigneter Witterung.

e Bei Prasenz von Eidechsen: Durchflihrung geeigneter SchutzmaBnahmen (wie Bau-
zeitenbeschrankung, Schutzzdune, Vergramung oder Umsiedlung), um eine unabsicht-
liche Tétung oder Verletzung von Individuen zu vermeiden, sowie die Entwicklung von
Ersatzhabitaten.

e Gartnerische Gestaltung und Begrinung / Bepflanzung nicht tberbaubarer Flachen.

e Begriinung der Flachdacher von Gebauden, Anbauten, Garagen und Carports (,Re-
tentions-Grindach")

¢ Verwendung von Vogelschutzglasern

¢ Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung
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2.2.4 Ergebnis

Aufgrund der insgesamt als Gberwiegend gering bewerteten Biotoptypen im Plangebiet und
unter der Berlcksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sind die Ein-
griffe als nicht erheblich einzustufen.

2.3 Schutzgut Boden

GemalB Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sollen bei Einwirkungen auf den Boden Be-
eintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie moéglich vermieden werden.

2.3.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Informationen zu vorkommenden Bodentypen im Plangebiet sind aufgrund der Siedlungslage
nicht vorhanden.

Alle versiegelten und Uberbauten Flachen (Gebaude, Verkehrs- und Parkierungsflachen) be-
sitzen keine Bedeutung flr das Schutzgut. Fir die unversiegelten Flachen werden aufgrund
der anthropogenen Uberpragung geringe Wertigkeiten flir das Schutzgut angenommen.

Auf den Flurstliicken mit den Nr. 2880/5, 2988/4 und 2882 sind Hinweise auf Altlasten be-
kannt. Laut der Stadt Neckarsulm, handelt es sich bei den Standorten auf FIst. Nr. 2880/5,
2988/4 um Bereiche mit Entsorgungsrelevanz (Kategorie B). Fiir das Flurstiick Nr. 2882 liegen
Anhaltspunkte flr Altlasten vor, jedoch besteht derzeit keine nachgewiesene Altlastenexposi-
tion.

2.3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Im Rahmen konkreter Bauvorhaben wird es durch Abgrabung und Aufschittung zu einer Ver-
anderung der Bodenstruktur kommen. Die nicht Gberbaubaren Flachen und Grinflachen wer-
den teilweise infolge von Bodenverdichtung und —umlagerung im Rahmen der BaumaBnah-
men beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigungen werden jedoch aufgrund der anthropogenen
Uberpragung nicht als erheblich bewertet.

Bei Berlicksichtigung der allgemeinen technischen Vorschriften ist keine Gefahr von stoffli-
chen Eintragen in den Boden wahrend der BaumaBnahmen zu beflirchten.

Anlagebedingt kommt es zum vollstandigen Verlust geringwertiger Bodenfunktionen durch
zusatzliche Versiegelung und Uberbauung. Die hierdurch verursachten Eingriffe werden zu-
ndchst als erheblich eingestuft.

Im Zuge von Bodenarbeiten in Bereichen, flir die Hinweise auf Altlasten vorliegen, kann es zu
bei unsachgemaBer Entsorgung zu einer Verunreinigung des Bodens und des Grundwassers
kommen.

2.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Verminderung des Eingriffs in das Schutzgut Boden werden folgende MaBnahmen um-
gesetzt:

e« Trennung von Ober- und Unterboden sowie ein weitestmoglicher Wiedereinbau des
Oberbodens im Plangebiet.

e Verminderung erheblicher Beeintréachtigungen der Bodenfunktionen infolge von Boden-
verdichtung durch Sicherung der nicht Gberbaubaren Flachen vor Befahren und Ablage-
rungen.
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e Flachensparende Lagerung von Erdmassen und Baustoffen.

« Tiefenlockerung auf durch den Baustellenbetrieb stark befahrenen und verdichteten
nicht Gberbauten Flachen.

e Prifung von Altlastverdachtsflachen im Zuge konkreter Bauvorhaben und ggf. Umset-
zung von MaBnahmen (SanierungsmaBnahmen, fachgerechte Verwertung, bzw. Entsor-
gung von belastetem Boden).

2.3.4 Ergebnis

Erhebliche Beeintréachtigungen des Schutzgutes Boden werden durch die anthropogene Uber-
pragung der Boden im Plangebiet und allgemeinen MaBnhahmen zum Bodenschutz im Zuge
konkreter Bauvorhaben ausgeschlossen.

2.4 Schutzgut Wasser

GemadB Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Jedermann ist verpflichtet, bei MaB3-
nahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den
Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder
eine sonstige nachteilige Verdanderung seiner Eigenschaften zu verhiiten, um eine mit Rick-
sicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen, um
die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und um eine VergréBerung und Be-
schleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

2.4.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen
Oberflachengewasser:

Im Vorhabengebiet und der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Oberflachengewas-
ser. Das nachstgelegene Oberflachengewasser ist das ca. 115 m nérdlich gelegene FlieBge-
wasser Sulm. Demnach sind fur das Teilschutzgut keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Grundwasserneubildung und Oberflachenabfluss:

GemaB Hydrologischer Ubersichtskarte (HK350) der Landesanstalt fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau befindet sich das Planungsgebiet im Bereich der hydrogeologischen Einheit
~Gipskeuper und Unterkeuper", einem Grundwassergeringleiter bis Grundwasserleiter. Diese
ist fir das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.

Die versiegelten und teilversiegelten Flachen im Plangebiet stellen eine Vorbelastung fir die
Grundwasserneubildung dar.

Durch die zusatzliche Bodenversiegelung im Zuge einzelner Bauvorhaben wird der Oberfla-
chenabfluss im Plangebiet erhoht.

Wasserschutzgebiete:

In der Raumnutzungskarte des rechtskraftigen Regionalplanes (Regionalplan Heilbronn-Fran-
ken, in Kraft getreten am 03.07.2006) liegt der Vorhabenbereich innerhalb eines Wasser-
schutzgebiets. Es liegen aktuell jedoch keine Hinweise auf dieses Schutzgebiet in der Umwelt-
datenbank der LUBW vor.

Zudem grenzt das Vorhabengebiet gemaB LUBW im Siden an das fachtechnisch abgegrenzte
Wasserschutzgebiet ,WSG NECKARSULM (NECKARTALAUE)" (WSG-Nr.-Amt 125058).
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Altlasten:

Auf den Flurstliicken mit den Nr. 2880/5, 2988/4 und 2882 sind Hinweise auf Altlasten be-
kannt.

2.4.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingt kann es zu Eintragen von Schad- und Betriebsstoffen in das Grundwasser kom-
men. Durch die Einhaltung der glltigen Vorschriften kdnnen derartige erhebliche Beeintrach-
tigungen jedoch vermieden werden.

Die anlagebedingte zusétzliche Versiegelung und Uberbauung im Rahmen konkreter Bauvor-
haben beeintrachtigt die Grundwasserneubildung und flihrt zu einem erhéhten Oberflachen-
abfluss. Eine derartige Beeintrachtigung ist zunachst als erheblich einzustufen.

2.4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Verminderung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser werden wahrend der Bauausfih-
rung folgende MaBnahmen umgesetzt:

e Verminderung der Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch Minimierung der
Bodenverdichtung wahrend der Bauarbeiten und anschlieBende Tiefenlockerung.

e Herstellung von Stellpldtzen, Privatwegen und sonstige Nebenflachen mit wasserdurch-
lassigen Beldagen (Pflasterbeldgen, Schotterrasen, Rasengittersteinen oder Rasenpflas-
ter).

e Durch eine Herstellung der Flachdacher von Gebauden, Anbauten, Garagen und Car-
ports als ,Retentions-Grindach™ wird eine teilweise Ruckhaltung sowie Verdunstung von
Niederschlagen erreicht.

e Prifung von Altlastverdachtsflachen im Zuge konkreter Bauvorhaben und ggf. Umset-
zung von MaBnahmen (SanierungsmaBnahmen, fachgerechte Verwertung, bzw. Entsor-

gung).

o Das auf befestigten Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswas-
ser wird jedoch in dezentralen Anlagen (z.B. Zisternen, Mulden) oder zentralen Riick-
haltesystemen (wie Stauraumkanalen, Retentionsteichen oder Rigolen) gesammelt und
zurlckgehalten. Bei Nutzung des gesammelten Wassers z.B. zur Gartenbewdasserung
kann eine zusatzliche vermindernde Wirkung erzielt werden.

2.4.4 Ergebnis

Ein Eingriff in das Schutzgut durch Verringerung der Grundwasserneubildung verbleibt. Unter
Berlcksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung kann der Eingriff auf ein
unerhebliches MaB reduziert werden.

2.5 Schutzgut Klima/Luft

Die Veréanderung von Flachennutzungen wie die Versiegelung von Bdden oder die Errichtung
von Gebauden kann sich sowohl auf das Klima der zu bebauenden Flache selbst als auch auf
das Klima der angrenzenden Flédchen, zumindest kleinrdumig, auswirken.

Bei der Bewertung des Schutzgutes sowie den MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
sind die Vorgaben und Ziele des Bundes-Klimaschutzgesetztes (KSG) sowie des Klimaschutz-
und Klimawandelanpassungsgesetzes Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) zu beachten.
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2.5.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Vorbelastungen ergeben sich durch die im Siden gelegene Autobahn (A 6) sowie die &stlich
angrenzende BundesstraBe B 27, von denen verkehrsbedingte Luftemissionen ausgehen.

Im Plangebiet selbst bestehen verkehrsbedingte Vorbelastungen durch Abgasemissionen.

Das Plangebiet hat eine geringe klimatische Bedeutung fiir die Durchliftung des Siedlungs-
raums, da durch das Fehlen groBflachiger Griinflachen weder signifikante Mengen an Kaltluft
noch Frischluft entstehen.

Insgesamt wird dem Plangebiet aufgrund der bestehenden Vorbelastung eine geringe Bedeu-
tung fur das Schutzgut Klima und Luft zugeschrieben.

2.5.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Anlagebedingt werden im Rahmen konkreter Bauvorhaben klimatisch aktive Flachen im Sied-
lungsraum versiegelt und Uberbaut.

2.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Verminderung des Eingriffs in das Schutzgut Klima/Luft werden folgende MaBnahmen
umgesetzt:

e Herstellung der Flachdacher von Gebauden, Anbauten, Garagen und Carports als ,Re-
tentions-Grindach®

e Begriinung und Bepflanzung nicht Gberbauter Flachen

e Verwendung von wasserdurchldssigen Belegen auf Wegen, Zufahrten und Stellplatzen

2.5.4 Ergebnis

Aufgrund der klimatischen Vorbelastung im Plangebiet und unter Berilicksichtigung der MaB3-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut Klima/Luft abgeleitet.

2.6 Schutzgut Landschaftsbild

GemdB § 1 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) ist die Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schdénheit sowie in ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Men-
schen dauerhaft zu sichern.

2.6.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Der Vorhabenbereich befindet sich im Siedlungsgebiet und grenzt nicht an die freie Land-
schaft.

Durch die Bebauung und Verkehrsflachen sowie das Fehlen von flir das Landschaftsbild cha-
rakteristischen Elementen wird dem Plangebiet eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
Landschaftsbild zugeschrieben. Das Ortsbild ist von einer Wohnbebauung mit umgebenden
Gartenflachen und stellenweise altem Gehdlzbestand gekennzeichnet.

2.6.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Es wird nicht davon ausgegangen, dass eine Nachverdichtung der bestehenden Bebauung zu
einer erheblichen Veranderung des Orts- bzw. Landschaftsbildes fihren wird.
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2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Verminderung des Eingriffs in das Schutzgut Landschaftsbild werden folgende MaBnah-
men umgesetzt:

e Die nicht Gberbauten Flachen werden gartnerisch gestaltet und begriint / bepflanzt

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kulturgltern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaftlicher Bedeutung als archi-
tektonisch wertvolle Bauten sind oder archaologische Fundstellen darstellen.

Unter sonstige Sachgdter fallen land- und forstwirtschaftliche Flachen deren Bewertung als
Wirtschaftsgut sowie fir die Allgemeinheit.

2.7.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur-, Boden- oder Baudenkmaler im Vorhaben-
bereich bekannt, die durch das Vorhaben beeintrachtigt werden kdnnten.

Zudem sind im Plangebiet keine Sachglter in Form von landwirtschaftlichen oder fortwirt-
schaftlichen Nutzflachen vorhanden.

2.7.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch einzelne Bauvorhaben werden Flachen ohne Bedeutung fir die Landwirtschaft Uber-
baut. Das stellt keinen erheblichen Eingriff in das Teilschutzgut Sachgiiter dar.

Es bestehen keine Hinweise auf Kulturglter im Plangebiet, weshalb auch fiir dieses Teilschutz-
gut kein erheblicher Eingriff durch konkrete Bauvorhaben entsteht.

2.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Denkmalschutzbehérde oder die Gemeinde sind gemall § 20 Denkmalschutzgesetz des
Landes Baden-Wirttemberg (DSchG) umgehend zu benachrichtigen, sofern bei Erdarbeiten
archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden.

2.7.4 Ergebnis

Durch die Umsetzung des Vorhabens sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Eingriffe in
Kunst-, Kultur- oder Baudenkmale zu erwarten. Durch die Umsetzung sind keine archaolo-
gisch relevanten Strukturen betroffen.

Da keine landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet vorhanden sind entstehen durch konkrete
Bauvorhaben keine erheblichen Eingriffe in das Teilschutzgut Sachgiiter.

2.8 Schutzgut Flache

Flache ist nicht vermehrbar und somit ein knappes Gut. Insofern wurde dieses Schutzgut in
den Schutzkatalog des BauGB in der Fassung vom 29.07.2017 mit aufgenommen.

2.8.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich. Vorbelastungen sind durch bereits versie-
gelte Flachen gegeben.

10
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2.8.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Fur das Schutzgut Flache werden infolge von zusatzlichem Flachenverlust durch Versiegelung
und Uberbauung Eingriffe verursacht.

Es findet eine Nachverdichtung unter weitgehender Beibehaltung der Nutzung (Wohn- und
Gewerbenutzung) statt.

2.8.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.8.4 Ergebnis

Durch die vom Bebauungsplan vorgegebene maBvolle Nachverdichtung kann neuer Wohn-
raum entstehen, ohne Flachen der freien Landschaft in Anspruch nehmen zu missen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden insofern nicht als erheblich bewertet.

2.9 Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzglitern auch die Wechselwir-
kungen sowie indirekte und sekundare Wirkungen zwischen diesen zu beriicksichtigen. Der
Begriff "Wechselwirkungen" umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Schutzglter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Diese Wirkungsketten und -netze
sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundare Effekte und
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.

Die Prifung mdéglicher Wechselwirkungen sowie indirekter und sekundéarer Wirkungen erfolgte
innerhalb der Bewertung der einzelnen Schutzgiiter. Erhebliche Wechselwirkungen zwischen
einzelnen Schutzgitern sind im Plangebiet nicht festzustellen.

Sonstige indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende, kurzfristige, mittelfristige
und langfristige, standige und voriibergehende sowie positive und negative Auswirkungen
konnten nach aktuellem Kenntnisstand nicht erkannt werden.

2.10 Summationswirkungen

Summationswirkungen mit dem, im Nordwesten angrenzenden Bebauungsplan ,2. Anderung
- BleichstraBBe, RathausstraBe, PichterichstraBe, MihlstraBe und Sulm®™ sind nicht auszuschlie-
Ben. Dieser hat ebenso die Nachverdichtung im Siedlungsgebiet zum Ziel.

Summationswirkungen besonders auf die Schutzglter Pflanzen und Tiere, Boden und Wasser
sind nicht auszuschlieBen, werden aber aufgrund der Vorbelastung nicht als zusatzlich erheb-
lich eingestuft.

11
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2.11 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit

Mensch, menschli- |- Zunahme der Larm- und Schadstoffimmissionen durch -
che Gesundheit Bautatigkeit

- Zunahme der Verkehrsbelastung und Beeintrachtigung -
durch Larm-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen
durch die zuklinftige Nutzung

- Erhodhtes Abwasservolumen -

Tiere und Pflan- - Anlagenbedingter Verlust von Lebensraumen mit ge- -
zen, biologische ringwertiger Biotopwertigkeit (Rasenflachen, Gemiise-
Vielfalt beete, Staudenbeete)

- Anlagenbedingter Verlust von Lebensrdumen mit mit- =
telwertiger Biotopwertigkeit (Obstbdume und Strau-
cher)

- Anlagenbedingter Verlust von Habitatstrukturen ge- =
schitzter Vogel-, Fledermaus und Reptilienarten

- Baubedingte Toétung einzelner Individuen geschitzter =
Vogel-, Fledermaus- und Reptilienarten

- Baubedingte Stérung durch Larm-, Licht- und Schad- -
stoffemissionen

- Begrinung der Flachdacher von Gebduden, Anbauten, +
Garagen und Carports (,Retentions-Grindach™)

- Gartnerische Gestaltung und Begriinung der nicht +
Uberbauten Flachen

Boden - Gefahr von stofflichen Eintragen wahren der BaumaB- -
nahme

- Verlust sémtlicher Bodenfunktionen durch Versiege- =
lung und Uberbauung im Rahmen konkreter Bauvor-
haben

- Veranderung der Bodenstruktur durch Abgrabung, Auf- -
schittung und Verdichtung

- Gefahr von Eingriffen in Altlastenstandorte und Verun- (=
reinigung des Bodens

Flache - Schaffung neuen Wohnraums durch Nachverdichtung +
ohne Verlust von landwirtschaftlichen Flachen

Wasser - Gefahr von stofflichen Eintrédgen wahrend der BaumaB- -
nahmen und des Betriebes in das Grundwasser

- Gefahr von Eingriffen in Altlastenstandorte und Verun- =
reinigung des Grundwassers

- Verminderung der Grundwasserneubildung durch Fla- (=
chenversiegelung und -verdichtung in Bereichen mit
mittlerer Bedeutung fir die Grundwasserneubildung

- Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Versiege-
lung

- Festsetzung von ,Retentions-Grindachern™ auf Flach-
dachern von Gebauden, Anbauten, Garagen und Car-
ports

12



Stadt Neckarsulm - Bebauungsplan "Pichterich" - 5. Anderung

Umweltbericht

HELBIG

UMWELTPLANUNG

Schutzgut

Umweltauswirkung

Erheblichkeit

Klima / Luft

Uberbauung und Versiegelung von klimatisch aktiven
Flachen im Siedlungsraum

Gartnerische Gestaltung und Begriinung der nicht
Uberbauten Flachen

Begriinung der Flachdacher von Gebduden, Anbauten,
Garagen und Carports (,Retentions-Griindach™)

Landschaftsbild /
Erholung

Beeintrachtigung der Siedlungslandschaft mit geringer
Bedeutung flr die Erholungsnutzung durch Uberbau-
ung

Gartnerische Gestaltung und Begriinung der nicht
Uberbauten Flachen

Kultur- und Sach-
gliter

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgtter vor-
handen, weshalb es zu keinem Eingriff in das Schutz-
gut kommt.

Wechselwirkungen

Summationswir-
kungen

Summationswirkungen mit dem im Nordwesten an-
grenzenden Bebauungsplan ,2. Anderung - Bleich-
straBe, RathausstraBe, PichterichstraBBe, MihlstraBe
und Sulm" kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Tabelle 1 Ubersicht iber die Umweltauswirkungen und ihre Erheblichkeit

]
=

erhebliche Auswirkungen,
erhebliche Auswirkungen, die durch Vermeidungs-/ Minimierungs- und planinterne

KompensationsmaBnahmen auf ein unerhebliches MaB reduziert werden kénnen,

unerhebliche Auswirkungen
positive Auswirkungen

3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Realisierung des Vorhabens

Die Verabschiedung des Bebauungsplans als Satzungsbeschluss erméglicht die im Plan dar-
gestellte Entwicklung und Bebauung. Damit sind die in den vorangegangenen Kapiteln ermit-
telten und beschriebenen erheblichen und nicht erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Mit Verabschiedung des Bebauungsplanes wird jedoch eine Umsetzung des erforderlichen
Ausgleichs flr den naturschutzfachlichen Eingriff gewahrleistet.

3.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens

Bei einer Nichtdurchfihrung des Vorhabens wirden die erheblichen und nicht erheblichen
Umweltauswirkungen nicht stattfinden. Aktuelle Nutzungen wirden voraussichtlich wie bis-

her fortbestehen.
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4 Anderweitige Planungsalternativen

4.1 Standortalternativen

Die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Pichterich® wurde vor dem Hintergrund der erforderli-
chen bauplanungsrechtlichen Aktualisierung des bestehenden Bebauungsplans aufgestellt,
weshalb keine Standortalternativen gepriift wurden.

4.2 Planungsalternativen

Der Standort des Bebauungsplans stellt einen Bereich dar, mit dem das Ziel einer Schaffung
weiteren innerstadtischen Wohnraums im Sinne einer Nachverdichtung verfolgt werden kann.
Aufgrund des bereits vorhandenen Bestandes werden keine sinnvollen Alternativen gesehen.
Grundsatzliche Planungsalternativen wurden daher nicht gepriift.

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Erstellung des Umweltberichts traten keine Schwierigkeiten auf.

5.2 Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effi-
zienten Nutzung von Energie

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 23 Abs. 1 Klimaschutz- und Klimawandelanpas-
sungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) bei grundlegender Dachsanierungen oder ei-
nem Neubau von Wohngebauden Photovoltaikanlagen auf den fiir eine Solarnutzung geeig-
neten Dachflachen zu installieren sind

Ausnahmsweise kénnen Flachdacher auch nur als Retentionsdécher ausgefiihrt werden, wenn
auf einem bestehenden Dach eines Gebdudes auf demselben Grundstiick die zu errichtenden
Photovoltaikmodule nachgewiesen werden.

Es konnen anstatt der Photovoltaikmodule auch Solarwarmekollektoren verwendet werden.

5.3 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind die vorgeschriebenen Bauzeitenbe-
schrankungen bei der Durchfiihrung der BaumaBnahmen einzuhalten. Im Rahmen der Um-
weltliberwachung ist durch die Stadt Neckarsulm zu prifen, inwieweit die Festsetzungen des
Bebauungsplans umgesetzt werden, und ihre Ziele erreichen. Dabei sind mdgliche unerwar-
tete nachteilige Effekte friihzeitig zu erkennen und geeignete GegenmaBnahmen zu ergreifen
(8§ 45 Absatz 1 UVPG).
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Vorhabenbedingte Auswirkungen

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes "5. Anderung - Pichterich" wird eine stédtebau-
liche Nachverdichtung im Plangebiet erméglicht. Im Zuge konkreter Bauvorhaben, die durch
die Anderung des Bebauungsplans im Plangebiet erméglicht werden, kénnen folgende erheb-
liche Eingriffe entstehen:

6.2

Verlust von Lebensraumen mit Gberwiegend geringer bis mittlerer Biotopwertigkeit
Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung

Verminderung der Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung und -verdichtung
Erhohung des Oberflachenabflusses durch Versiegelung

Gefahr von Verunreinigungen von Boden und Grundwassers durch Eingriffe in Altlasten-
standorte

VermeidungsmaBnahmen

MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande:

6.3

Beschrankung von Gehdlzrodung und Gebdaudeabriss auf den Zeitraum von November
bis einschlieBlich Februar (auBerhalb der Brutsaison der Végel und auBerhalb der som-
merlichen Aktivitatsphase von Fledermdusen).

Im Falle eines geplanten Gebdaudeabrisses oder einer Gehdlzrodung innerhalb der Brut-
saison europaischer Vogelarten und innerhalb der sommerlichen Aktivitatszeit der Fle-
dermause erfolgt vor Umsetzung eine Uberpriifung der Nutzung durch eine fachkundige
Person. Wird eine aktuelle Nutzung festgestellt, werden MaBnahmen zur wirksamen Un-
terbindung einer Folgenutzung durchgefiihrt. Nach erfolgtem Ausschluss einer magli-
chen Folgenutzung kann eine Baufeldraumung ab November erfolgen. Allgemeine Ver-
meidungsmaBnahmen:

Anzeige von Funden bei Erdarbeiten beim Landesamt flir Denkmalpflege (Schutzgut
Kultur- und Sachgdter)

Prifung von Altlastverdachtsflachen und ggf. Umsetzung von MaBnahmen (Sanierungs-
maBnahmen, fachgerechte Verwertung, bzw. Entsorgung von belastetem Boden).

VerminderungsmafBnahmen

MaBnahmen zur Verminderung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande:

Bestehende Nist- bzw. Fledermauskasten werden wo mdglich erhalten oder an einen
Standort in unmittelbarer Nahe umgehangt.

Kontrolle im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens auf geeignete Habitatstrukturen fir
Reptilien. Bei Vorhandensein, Prasenz-Absenz-Prifung durch vier Begehungen im Frih-
jahr / Sommer bei geeigneter Witterung.

Bei Prasenz von Eidechsen: Durchflihrung geeigneter SchutzmaBnahmen (wie Bau-
zeitenbeschrankung, Schutzzéune, Vergramung oder Umsiedlung), um eine unabsicht-
liche Tétung oder Verletzung von Individuen zu vermeiden, sowie die Entwicklung von
Ersatzhabitaten.

Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln

Verwendung von Vogelschutzglasern
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Allgemeine VerminderungsmaBnahmen:

Herstellung von Stellplatzen und Privatwegen sowie sonstigen Nebenflachen mit was-
serdurchlassigen Belagen

Dachbegriinung der Flachdacher von Gebauden, Anbauten, Garagen und Carports (,Re-
tentions-Grindach")

Trennung von ober- und Unterboden sowie weitestmdglicher Wiedereinbau des Oberbo-
dens im Plangebiet

Reduktion der Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Sicherung von nicht tber-
baubaren Flachen vor Befahren und Ablagerung.

Tiefenlockerungen in Bereichen, die durch den Baustellenbetrieb stark beansprucht und
verdichtet wurden.

Gartnerische Gestaltung und Begriinung / Bepflanzung nicht Gberbaubarer Flachen
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Neckarsulm plant die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Pichterich®. Ziel der Pla-
nung ist die rechtliche Sicherung der erwiinschten Nachverdichtung und die Sicherung und
Optimierung der gestalterischen Qualitat des Stadtteils.

Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von ca. 8,5 ha. Im bislang rechtskraftigen
Bebauungsplan sind auf der Flache Mischgebiete und Allgemeine Wohngebiete mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 ausgewiesen. Im Zuge der angestrebten Nachverdichtung werden
allgemeine Wohngebiete mit Grundflachenzahl (GRZ) 0,4-06, Besondere Wohngebiete mit
GRZ 0,6 und ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit GRZ 0,8 festgesetzt.

Folgende erhebliche Umweltauswirkungen kénnen im Rahmen konkreter Bauvorhaben auf-
treten:

Verlust von Lebensrdumen mit Gberwiegend geringer bis mittlerer Biotopwertigkeit
Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung

Verminderung der Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung und -verdichtung
Erhohung des Oberflachenabflusses durch Versiegelung

Gefahr von Verunreinigungen von Boden und Grundwassers durch Eingriffe in Altlasten-
standorte

Um die Beeintrachtigung der Umweltauswirkungen auf ein unerhebliches MaB zu reduzieren
sind folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung notwendig:

VermeidungsmaBnahmen:

Beschrankung von Gehdélzrodung und Gebaudeabriss auf den Zeitraum von November
bis einschlieBlich Februar (auBerhalb der Brutsaison der Végel und auBerhalb der som-
merlichen Aktivitatsphase von Fledermausen).

Im Falle eines geplanten Gebaudeabrisses oder einer Gehdlzrodung innerhalb der Brut-
saison europaischer Vogelarten und innerhalb der sommerlichen Aktivitatszeit der Fle-
derméuse erfolgt vor Umsetzung eine Uberpriifung der Nutzung durch eine fachkundige
Person. Wird eine aktuelle Nutzung festgestellt, werden MaBnahmen zur wirksamen Un-
terbindung einer Folgenutzung durchgeflihrt. Nach erfolgtem Ausschluss einer magli-
chen Folgenutzung kann eine Baufeldrdumung ab November erfolgen.Anzeige von Fun-
den bei Erdarbeiten beim Landesamt flir Denkmalpflege (Schutzgut Kultur- und Sach-
guter)

Prifung von Altlastverdachtsflachen und ggf. Umsetzung von MaBnahmen (Sanierungs-
maBnahmen, fachgerechte Verwertung, bzw. Entsorgung von belastetem Boden).

VerminderungsmaBnahmen:

Bestehende Nist- bzw. Fledermauskasten werden wo mdglich erhalten oder an einen
Standort in unmittelbarer Nahe umgehangt.

Kontrolle im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens auf geeignete Habitatstrukturen fir
Reptilien. Bei Vorhandensein, Prasenz-Absenz-Prifung durch vier Begehungen im Frih-
jahr / Sommer bei geeigneter Witterung.

Bei Prasenz von Eidechsen: Durchfiihrung geeigneter SchutzmaBnahmen (wie Bau-
zeitenbeschrankung, Schutzzdune, Vergramung oder Umsiedlung), um eine unabsicht-
liche Tétung oder Verletzung von Individuen zu vermeiden, sowie die Entwicklung von
Ersatzhabitaten.

Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln
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e Verwendung von Vogelschutzglasern

e Herstellung von Stellplatzen und Privatwegen sowie sonstigen Nebenflachen mit was-
serdurchlassigen Belagen

e Dachbegriinung der Flachdacher von Gebauden, Anbauten, Garagen und Carports (,Re-
tentions-Grindach")

e Trennung von ober- und Unterboden sowie weitestmdglicher Wiedereinbau des Oberbo-
dens im Plangebiet

e Reduktion der Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Sicherung von nicht Uber-
baubaren Flachen vor Befahren und Ablagerung.

e Tiefenlockerungen in Bereichen, die durch den Baustellenbetrieb stark beansprucht und
verdichtet wurden.

e Gartnerische Gestaltung und Begriinung / Bepflanzung nicht Gberbaubarer Flachen.

Umweltiiberwachung:

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind die vorgeschriebenen Bauzeitenbe-
schrankungen bei der Durchfiihrung der BaumaBnahmen zwingend einzuhalten. Im Rahmen
der Umweltiiberwachung ist durch die Stadt Neckarsulm zu priifen, inwieweit die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans umgesetzt werden, und ihre Ziele erreichen. Darlber hinaus sind
die Umweltauswirkungen, die sich aus der Umsetzung des Plans ergeben - insbesondere im
Hinblick auf die Entwicklung der Larmbelastung - fortlaufend zu beobachten. Dabei sind még-
liche unerwartete nachteilige Effekte friihzeitig zu erkennen und geeignete GegenmafBnahmen
zu ergreifen (§ 45 Absatz 1 UVPG).
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