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Zeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungs— §9(7) BauGB
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bereiches des Bebauungsplanes

CBEE Gewerbegebiet §8 BauNVO
\/ Zahl der Vollgeschosse als 516 u. 20(1)
Héchstgrenze BauNVO
§19 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) als
0.8 Hochstgrenze

Geschopflachenzahl (GFZ) als
Hochstgrenze

b besondere Bauweise
{8. Texttexrl Zaff. I Nr.3)

§20 BauNVO

§22(4) BaulNVO

Baugrenze §23(3) BauNVO

-~ Offentliche Verkehrsflichen §9(1)11 BauGB

Gliederung der offentlichen Verkehrsflachen
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Pflanzgebot fir das Anpflanzen §9(1)25a BauGB
von hochstadmmigen Baumen

(s. Textteil Ziffer I Nr.8)

Umgrenzung von Flachen zum An- §9(1)25a BauGB
pflanzen von Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(s. Textteil Ziffer I Nr.8)

Nachrichtliche Ubernahme §9(6) BauGB

A ;
—0—0—¢—¢ Abwasserleiltung

{ﬁif/ Grundstucksgrenze

emeseese——— Jcplante StlUtzmauer

Flachen, bei deren Bebauung
(Ausbau des Untergescheosses)
XXXXXXXXXXXXXX pbesondere Vorkehrungen bei der
Abwasserbeseitigung zu treffen
sind (Pumpe, Rlckschlagventil).

Baugebiet Zah! der Vollgeschosse Fillschema
GRZ GFZ der
= Bauweise Nutzungsschablone

Textteil

In Erganzung der Planzeichen und des Planeintrages wird gemap
§9 BauGB folgendes festgesetzt:

I

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung:

{(§9 (1) BauGB und §§1-15 BauNVO)
Gewerbegebiet (GE) gemaf 58 BaulNVO

1.1. Abweichung von der Art des Baugebiets
(§1(5) BauNVO)

Allgemein zuldssig sind Wohnungen fur Aufsichts- und

Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter (§8(3)1 BaulNVO).

2. Map der baulichen Nutzung:

(§9(1)1 BauGB und §§16-21 BauNVO)
2.1. Zahl der VollgeschoPfe max.
2.2. Grundflachenzahl (GRZ)

2.3. Geschopflachenzahl (GFZ)

entsprechend dem Planeinschrieb

3. Bauweise:
(§9(1)2 BauGB und §22 BaulNVO)

besondere Bauweise: offen, jedoch Gebaudelangen bis
250m zuléssig.

entsprechend dem Planeinschrieb

4. Nebenanlagen:

(§14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von 514 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen nur ausnahmsweise zuldssig.
Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs. 2 BauNVO sind, sofern keine
Flachen festgesetzt sind, als Ausnahmen zulassig.

5. Garagen (l-geschossig) und iberdachte Stellplatze:

{59(1)4 BauGB und §12 BaulNVo)

Garagen und lberdachte Stellplatze sind innerhalb der uberbau-

baren Grundsticksflachen allgemein zulassig.

Sie sind ausnahmsweise auch auf den nicht iliberbaubaren Flachen,
jedoch nur als Grenzbau mit einer max. Lange von 9m, zuldssig.

6. Garagengeschosse:

(§21a BauNVO)

Garagengeschosse sind ausnahmsweise auf die Zahl der Voll-
geschosse nicht anzurechnen.

7. Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten

Gemeinschaftsanlagen:

(§9(1)12 u. 13 BauGB u. 8§21a(2) BauNVOQ)

Diese FlaAchenanteile sind ausnahmsweise der Grundstlicksflache
hinzuzurechnen.

8. Pflanzgebot:

(§9(1)25a BauGB)

Bei der Fixierung der Pflanzgebote handelt es sich um Baum-
standorte, die aus ausbautechnischen und gestalterischen
Grinden in Abstimmung mit der Baurechtsbehdérde verschoben
werden konnen.

Die zu pflanzenden BAume miissen standortgerecht heimisch sein
und sollen einen Mindeststammumfang von 20cm haben, gemessen
in 1m Hohe.

Die nachfolgend aufgefiihrten Baume werden dieser Forderung

gerecht:

Acer plantanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche
Querus petraea Traubeneiche
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Die mit flidchenhaftem Pflanzgebot belegte Flache (pfg 1) ist
mit Rasen, Stauden, Bodendeckern und Rankern zu bepflanzen.

9. Verkehrsflachen:

(§9(1)11 BauGB)

Die im Lageplan dargestellte Gliederung der o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen, sowie die eingetragenen Fahrbahnmarkierungen
gelten als Richtlinien. Bei ausbautechnischen Erfordernissen
kénnen diese geringfiligig geandert werden.

II BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AuPere Gestaltung der baulichen Anlagen:

(§73(1)1 und §7 LBO)

1.1 Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
zulassig. Werbungen fir betriebsfremde Zwecke, Unter-
nehmen oder Artikel sind unzulassig.

Werbeanlagen dirfen, soweit diese von der Bundesautobahn
eingesehen werden koénnen, nicht errichtet werden. Im
Gewerbegebiet durfen unbeleuchtete Werbeanlagen in einem
Abstand bis zu 20m, beleuchtete Werbeanlagen bis zu 40m
vom Fahrbahnrand des jeweiligen StraPenzuges (Neckartal-
straBe L 1100, Neckargartacher Strape) nicht errichtet
werden.

ITI HINWEISE

1. Beim Vollzug der Planung koénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutz-
behdérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdérde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist (820 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 833 DSchG wird
verwiesen.

2. Es wird darauf hingewiesen, daB unter dem gesamten Plangebiet
der Abbau: von Steinsalz vorgesehen ist. An der Oberflache ist
mit geringen Gerauschwahrnehmungen und Bodenschwingungen zu
rechnen.

3. Verkehrsflachen

Grundlage fir die Darstellung der offentlichen Verkehrs-
flachen sind die Planunterlagen des Ingenieurbiiros Bihling -
Leiblein, SchillerstraBe 29, 6950 Mosbach.

4. Anbauverbote

(§24 (1) Str.G.)

Anbauverbot im Abstand von 20m vom AuPeren befestigten
Fahrbahnrand (Neckargartacher StraBe bzw. Neckartalstrafe
L T E8).

5. Zustimmungsbereich fir bauliche Anlagen §9(2) F.Str.G durch
das Autobahnamt in einer Entfernung bis zu 100m vom auferen
befestigten Fahrbahnrand der Bundesautobahn.

6. Das gesamte Plangebiet befindet sich in der weiteren Schutz-
zone (WSZ III) des Wasserschutzgebietes "Neckarau".
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J. Fertigung
ie Ubereinstimmung mit der
. Urschrift beurkundet:

UMSCHREIBUNG.

Das Plangebiet schlieBt ein:

Teile von: Flst. Nr. 1525/1 NeckartalstraBe L 1100, 1620/4 Neckargartacher
1574 AusstraBe, 1550/1 AustraBe 37, 1550/2, 1550/3 Neckargartacher Straf
1558 AustraBe 34, 1558/1 AustraBe 40.

Ganz: Flst. 1555

ANDERUNG
Bebauungsplan Nr. 40.04 “Binsig"
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Aufgestellt nach MaBgabe des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanni
machung vom 08.12.1986 (BGB1. I S.2253), der Baunutzungsverordnung (BauNVv0)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB1. 1 S. 132), des
bauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983

770) und der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung v
(GB1. S. 577),
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(Greiner)

Dipl. Ing. (FH) fiir Vermessung

Fiir den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen rechtlichen Festsetzungen, bau
ordnungsrechtlichen Vorschriften und Hinweisen.
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den 10.09.1993
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