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 HINWEISE

1. Dem Bebauungsplan liegt der Griindordnungsplan mit Begrin-
dung vom 22.11.1890 zugrunde. Beziglich grinplanerischer
MaBnahmen im Plangebiet ist auf die Aussagen des Grunord-

/e

\

ln

mengen wird empfohlen, das anfallende nicht schadlich verun-
reinigte Niederschlagswasser der Dachfldchen einschieBlich
der Einschnitte und Dachaufbauten tber ein getrenntes Lei-
tungsnetz (in Zisternen) auf dem jeweiligen Grundstlck abzu-

nungsplanes zu achten. WA
2. Oberflachenwassersammiung 0.4
Zur Reduzierung der in das Kanalnetz abgeflihrten Wasser-
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PLANUNGSREGHTLIGHE

OIAUI NCLAAMDULIVI

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 3 BAUNVO
- siehe Planeinschrieb -

In allgemeinen Wohngebieten gilt: _
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch ausnahmsweise

nicht zulassig (§ 4 Abs. 3und § 1 Abs. 6 BauNVO)
2. MaB der baulichen Nutzung § 17 BAUNVO
- siehe Planeinschrieb -

Die Flache von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehoérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind fur die Ermittiung
der GeschoBflache mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache (§22 (2) und (4)
BauNVO und § 23 BauNVO)

- siehe Planeinschrieb -
4. Garagen und Stellplatze § 12 BAUNVO

Garagen sind nur auf den hierfur festgesetzten Flachen oder
auf der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Zwischen Garagen und offentl. Verkehrsflachen muB eine Auf-
stellflache von 5m eingehalten werden. Grenzbebauung ist zu
den Nachbargrundsticken hin erlaubt.

Werden auf zwei Baugrundstiicken je eine Nebenanlage auf
die gemeinsame Grenze gebaut, so sind diese unter Einhal-
tung einer gemeinsamen Gebdudeflucht aneinanderzubauen.
Garagenzufahrten und offene Stellplatze durfen keine Tore
oder ahnliches an der StraBenbegrenzungslinie erhalten.

5. Nebenanlagen § 14 BAUNVO

Die m von untergeordneten Nebenanlagen, soweit sie
bauliche Anlagen sind, ist nur innerhalb der ausgewiesenen
uberbaubaren Grundstlcksilache zuldssig. Auf der nicht Gber-
baubaren Grundstlcksflache durfen Pergolenu-&: bis zu einer
Grundflache von 10.00 qm errichtet werden.

6. Stellung der baulichen Anlagen
- siehe Planeintrag -

Die Stellung der baulichen Anlagen hat entsprechend der im
Bebauungsplan eingetragenen Hauptfirstrichtung zu erfolgen.
Bauliche Nebenanlagen haben sich nach den Hauptgebauden
zu orientieren.

7. Bindungen fur Bepflanzung § 9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB
7.1 Allgemeine Festsetzungen

Samtliche Bepflanzungen in den Pflanzgebotsilachen sind an
die heimischen Art der potentiellen natlrlichen Vegetation

(PNV) gebunden;

Gebietliche Einordnungen der potentiellen natirlichen Vegeta-
tion:

Reicher Hainsimsen-Buchenwald mit Maiglockchen im Wech-

sel mit Waldmeister- bzw. Perlgras-Buchenwald.

Im Bereich des Baches wiurde sich ein Traubenkirschen-Erlen-
Eschen-Auwald einstellen.

Obstbaume und -straucher sind zugelassen, sofern bewéahrte,
resistente Sorten verwendet werden, deren Pflege keinen Pe-

stizideinsatz erfordeit.

7.2 Pflanzgebote

Fur offentliche Grinflachen gem. § 9 Abs. (1) Nr. 15 BauGB
wie Parkanlagen, 6ffentlichen Spielplatz, Verkehrsgriin sowie
fur die Gemeinschaftsanlagen und die Freiflachen im Sied-
lungsbereich gilt:

Zur Gliederung des Baugebietes und zur Wohnumfeldgestal-
tung sind an den im Plan bezeichneten Stellen groBkronige
und kleinkronige Baume mit einem Stammumfang von mind.
25 cm, gemesssen in 1 m Hohe, zu pflanzen und zu pflegen.

PFG 1 - groBkronige Baume (Auswahlliste):
Fagus sylvatica (Rotbuche), Quercus robur (Stieleiche), Que-
rus petraea (Traubeneiche)

PFG 2 - kleinkronige Baume (Auswabhlliste):

Carpinus betulus (Hainbuche), Acer campestre (Feld-Ahorn),
Prunus avium (Vogel-Kirsche).

Als StraBenbaum wird Acer platanaides (Spitzahorn) verwen-
det, der das extreme Kleinklima gut vertragt. Ein Pflanzbeet hat
eine MindestgréBe von 9 gm.

Zur Eingriinung des Wohngebietes und zum Ubergang in die
freie Landschaft nach Westen ist an der bezeichneten Westsei-
te 75% der Gesamtlange mit Gehdlzen zu pflanzen und zu
pilegen.

PFG 3 - Straucher (Auswabhlliste):

Prunus spinosa (Schlehe), Corylus avellana (HaselnuB), Cor-
nus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus laevigata (zwei-
griffeliger WeiBdorn), Crataegus monogyna (eingriffeliger
Weilldorn), Rosa canina (Hunds Rose), Lonicera xylosteum
(Heckenkirsche), Ligustrum vulgare (Liguster), Euonymus eu-
ropaeus (Pfaffenhutchen);

PFG 4 - Auehdlzer (Auswahlliste):

Fraxinus excelsior (Esche), Alnus glutinosa (Erle), Ulmus lae-
vis (Flatterulme), Corylus avellana (HaselnuB), Viburnum opu-
lus (Gewohnlicher Schneeball), Sambucus nigra (Schwarzer
Holunder), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Salix cinerea
(Grauweide)

o~ —

7.3 Garanen

BEBAUUNGSPLAN
ALLMENDACKER/SPORTGELANDE
PLAN NR. 30.10

ANDERUNG

GRUNDLAGEN

BAUGB IN DER FASSUNG VOM 08.12.1986 MIT ANDERUNGEN BIS EINSCHLIESS-
LICH 31. AUGUST 1990

PLANZV IN DER FASSUNG VOM 30. JULI 1981

BAUNVO IN DER FASSUNG VOM 23. JANUAR 1990 MIT ANDERUNGEN BIS EIN-
SCHLIESSLICH 31.08.1990

LBO IN DER FASSUNG VOM 28.11.1983 MIT ANDERUNGEN BIS EINSCHLIESS-
LICH 22. FEBRUAR 1988

PLANUNTERLAGE: VERMESSUNGSBURO HELMUT KOPF, HEILBRONN, 03.05.
UND 21.5.1990

GEFERTIGT

BEARBEITET: Fur den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen rechtlichen
Festsetzungen, bauordnungsrechtlichen Vorschriften und Hinweisen.

D

PLANUNGSAMT NECKARSULM, DEN 10.12.91/18.05.92 ........ i...‘:.;:.»:'!..-.2.'::K.(Grabba)

VERFAHREN

PLANFERTIGER ORplan,
Arbeitsgemeinschatt fir Orts- und Regionalplanung,
Slaz‘cbau und Architektur, Stuttgart

....... 507/,1 4., Fr. Arch. Dipl.-Ing. S. Zoeppritz

Aufstellung beschlossen vom Gemeinderat gem
§2 (1) BBauGB in der Sitzung vom 08.11.1990 § 248

AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS

BEKANNTMACHUNG  AufstellungsbeschluB ortstblich bekanntgemacht
Gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB 05.12.1990

BURGER- Frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

BETEILIGUNG durch 6ffentliche Versammlung am 10.12.1990

TRAGER Beteiligung der Trager Offentlicher Belange nach

BETEILIGUNG § 4 (1) BauGB durch Versenden der Unterlagen am
11.02.1991

AUSLEGUNGS- Entwurf gebilligt und Auslegung des Entwurfs be-

BESCHLUSS schlossen in der Sitzung des Gemeinderates vom
02.07.1932 682 .

AUSLEGUNG Offentlich ausgelegt nach § 3 (2) BauGB vom
13.07.1992  bis 13.081992 . auigrund der
offentlichen Bekanntmachung vom 03.07.1992

SATZUNG Als Satzung beschlossen gem. § 10 BauGB in der
Sitzung des Gemeinderates vom 27.08.1932 § 102

ANZEIGE Nach § 11 BauGB und § 1 der 2. Verordnung der Lan-
desregierung zur Durchfihrung des BBaug dem Re-
gierungsprasidium Stuttgart angezeigt am 16.09.1992

ERLASS Des Regierungsprasidiums vom 17.11.1992

N022-251:-2210-30 Neckarsulm

mit Blaueintragen vom 17.11.1992

RECHTSKRAFT Der Bebauungsplan ist durch cic Bekanntmachung der
Durchflhrung des Anzeigeverfc. rens und der
Auslegung nach § 12 BauGB r¢chtskraftig geworden
am 27.11.1992

BEURKUNDUNG Zur Beurkundung: Stadt Neckarsulm, den 2711, 1392

BLUST
..................................... Br=iotz(Oberburgermeister)

ZEICHENERKLARUNG |

: WA | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

GeschoBflachenzahl (§20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze (§ 16 (2) BauNVO)

W Trauthche (§16 (2) BauNVO) 17 11,1992

offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig (§ 22 (2) BauNVvQO)

nur Hausgruppen zulassig (§ 22 (2) BauNVO)

Einzelhauser oder Doppelhauser zulassig (§22 (2) BauNVO)

Baugrenze (§9 (1) 2 BauGB)

Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) 2 BauGB)

sssevesene
L .

¢ i Flachen fur Gemeinbedarf (§9 (1) 5 BauGB)

sssensasns

Kult. Zwecken dienende Gebaude u. Einrichtungen (§2 (1) 5 BauGB)

Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB) StraBenbegrenzungslinie

VerkehrsflArhen heanrderer Zweckpestimmtina ( §9 (1) 11 BauGR)
Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)
Wohnwege

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§9 (1) 11 BauGB)
FuBwege

Offentliche Parkplatze (§9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsgrin (§9 (1) 11 BauGB)

Flachen flir Versorgungsanlagen (§9 (1) 12 BauGB)

Elektrizitat (§9 (1) 12 BauGB)

Gas (§9 (1) 12 BauGB)

offentliche Grinflachen (§9 (1) 15 BauGB)

Spielplatze (§9 (1) 15 BauGB)

O
E Tennisplatze (§9 (1) 15 BauGB)
Gl

Sportplatze (§9 (1) 15 BauGB)
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