Stadt Neckarsulm
/. Teilanderung des Bebauungsplanes "Sudostlicher Stadtteil”, Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Binswanger Stralie”

-\ _ ‘ N/ \\/ 1 Rechtsgrundlagen Flr gebdudebritende Arten, wie Haussperling und Hausrotschwanz, sind geeignete legen, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt Baumschutzsatzung
- \ o Nistkasten an oder in den Neubauten anzubringen oder zu integrieren (Empfehlung: werden. Flr den Schutz des Baumbestandes wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt
~ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 1 Nistkasten je 10 m Gebaudelange). Neckarsulm hingewiesen.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 G des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728). Unzuldssigkeit von Niederspannungsfreileitungen
2.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Die Errichtung oberirdischer Freileitungen ist nicht zuladssig. Schutz vor Larm im Rahmen der dem Bebauungsplanverfahren nachgelagerten Bauge-
5 e, 14211 142 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — Nr. 24 BauGB nehmigungsphase
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt 5 Hinweise Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller der Nachweis zu er-
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057, 1062). Festsetzungen zum passiven Larmschutz bringen, dass die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Malie der AuRenbauteile
Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN Technische Regelwerke von schutzbedirftigen Wohnraumen entsprechend der AuBenlarmpegel der DIN 4109
Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes 18005 sind zum Schutz vor Verkehrsgerauschen geeignete SchallschutzmaRnahmen Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden, technischen Regelwerke kénnen bei dem dimensioniert werden. Dazu kénnen die Larmkarten der Schallimmissionsprognose
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom erforderlich. Der Schutz ist durch passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebaude- Bauverwaltungsamt der Stadt Neckarsulm, im Rathaus Neckarsulm, MarktstralRe 18, verwendet werden.
18.12.1990 (BGBI. I S. 58) sowie die Anlage zur PlanzV 90, zuletzt gedandert durch Artikel fassaden der geplanten Bebauungen vorzusehen und beinhaltet zum Beispiel Schall- 74172 Neckarsulm wahrend der Giblichen Dienstzeiten eingesehen werden.
3 des Gesetztes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). schutzfenster, eine larmabgewandte Anordnung von schutzbedirftigen Rdumen und /
oder andere geeignete bauliche Mallnahmen. Natur- und Artenschutz
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —-BNatSchG) Die artenschutzrechtlichen Vorschriften finden auch bei Verfahren nach § 13 a Bauge-
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedandert Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mal3e der AuRenbauteile von schutzbe- setzbuch (BauGB) uneingeschrankt Anwendung. Der Artenschutz ist eine wesentliche
durch Artikel 290 VO des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. I S. 1328). durftigen Wohnraumen sind entsprechend der AuRenlarmpegel der DIN 4109 zu Voraussetzung fir die naturschutzrechtliche Zulassigkeit von Bauleitplanen. Er ist der
dimensionieren (Siehe Planzeichnung (Larmkarten zur Schallimmissionsprognose)). Abwagung durch die Kommunen nicht zuganglich, d.h. die artenschutzrechtlichen
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Vorschriften sind zwingend zu beachten.
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedandert durch Artikel 103 VO des Gesetzes vom Ferner sind alle schutzwiirdigen Raume im Sinne der DIN 4109 an deren Fassaden
19.06.2020 (BGBI. I S. 1328). Beurteilungspegel von lber 55 dB(A) tagstiber und 45 dB(A) nachts erwartet werden mit Im Hinblick darauf wird empfohlen, dass die Begriindung im weiteren Verfahren um eine
_— ; fensterunabhdngigen Liftungseinrichtungen auszustatten. Dies kdnnen dezentrale Aussage zum Artenschutz zu erganzen ist. Hierzu wird Folgendes angeregt:
‘ I . 14 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten Wand-/ Fensterltfter oder zentrale raumlufttechnische Anlagen sein. Auf der bestehenden Brachflache sind keine Eidechsen zu erwarten, da um das Plange-
l > °'r'§§§°1h§f‘5%sn!{"mm 1823/1 (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom biet herum keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden sind. Fir Vogel sind die
@ H N -»---';-2'- ------- 17.03.1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt geandert am 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465). 2.9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- Flachen nur als Nahrungshabitat geeignet.
ST o zungen sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 Der Abriss des Bestandsgebaudes sollte im Winter (01. Oktober bis 28./29. Februar) zum
- Gemeindeordnung fiir Baden- Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntma- BauGB Schutz von potentiell vorkommenden Vogelbruten vorgenommen werden. Da einzelne
o chung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582), zuletzt gedndert am 17.06.2020 (GBI. S. 403). Ubertagende Fledermause in zugadnglichen Zwischendachern nie ganz ausgeschlossen
. & Begrinung der privaten Grundstucksflachen werden kénnen, sollte der Abriss des Geb3udes im Winter erfolgen. Dabei ist zu beach-
_ A Landesbauordnung fiir Baden- Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung Mindestens 25 % der privaten Grundsticksflachen sind als Grinflachen anzulegen, zu ten, dass die vorkommenden Arten Zwerg- und Miickenfledermaus relativ frostexpo-
oo . 1 Volgesey 1823 vom 05.03.2010 (GB| S. 416), zuletzt geéndert am 18.07.2019 (GBl S. 313) pflegen und dauerhaft zu erhalten. niert Uberwintern kdnnen und erst bei zunehmendem Frost in frostfreie Quartiere wie
i GHmax17gfzeanS,fN Keller oder Stollen wechseln. Daher sollte der Abriss der Gebdude im Zeitraum nach der
s . Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Baden-Wiirttemberg) Pflanzgebot 1 (Pfg 1a-d): ersten Frostperiode (i. d. R. November) und Ende Februar liegen. Zu einem von den
» . (NatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.06.2015 (GBI. 2015, 585), zuletzt Gemal der zeichnerischen Festsetzung sind auf den Flachen mit der Bezeichnung Pfg oben genannten Zeitrdumen abweichenden Abrisstermin muss unmittelbar vor den
. | geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.07.2020 (GBI. 651) 1a-d Bdume erster und zweiter Wuchsklasse gemaR Pflanzenliste 1a-d in eine vorbe- Abrissarbeiten unter Einbezug einer 6kologischen Bauiiberwachung sichergestellt wer-
r\ reitete Vegetationsschicht zu pflanzen. Die Pflanzliste fiihrt vorwiegend Baume entspre- den, dass sich keine Vogelbruten oder ibertagende Fledermé&use in dem Geb&ude be-
= w : ;hend der EmperIungEn derSAhLK'USte aU‘:c, die Si;hlﬁu'f als inhnersté:t:sche 50“?“ finden. Es ist auf eine naturnahe Gestaltung der AuRenanlagen zu achten, um das Un-
N . aume eignen und auch eine hohe Eignung fur stadt-klimatische Verhaltnisse aufwei- tersuchungsgebiet als Jagdhabitat von Fledermausen und Végeln zu erhalten. Fiir In-
s (‘s n g BauPIanungsreChtIIChe Festsetzungen sen. Hierzu sind Arten gemal der Artenauswabhlliste 1a-d in der Qualitat Sol. mDB StU sekten und Kleinsauger kénnen kleinflichige, lineare und selten geméahte Gras- und
2 . . . . 18/20 und Sol. mDB StU 20/25 zu verwenden. Krautsdume hergestellt werden. Die Pflanzung heimischer Laubbdume ist ebenfalls
»,Im Rahmen der textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung sind auf Basis des Vor- . . " . N ) . e
/3 1832 haben- und ErschlieBungsplanes ausschlieRlich die baulichen und sonstigen Nutzungen _ _ ) o _ forderlich fiir lokale Tierarten. Besonders forderlich fiir die Biodiversitat ist eine exten-
2ulissig, zu denen sich der Vorhabentréger im Durchfilhrungsvertrag veroflichtet (& 12 Aus ausbautechnischen und gestalterischen Griinden kann die Fixierung der Pflanzbin- sive Dach- (Sedum-Bepflanzung oder Biodiversititsdach) und/oder Fassadenbegriinung
Abs 3a’i V.m. § 9 Abs. 2 BauGB).“ dunge_n im Bebauungsplan und der Pflan{darsfcellung_en im beglgltenden Vorhaben-"und (freiwillige Leistung).
© od LV : : ErschlieBungsplan durch den Vorhabentrager in Abstimmung mit der Baurechtsbehérde
_ . . verschoben werden. Fenster mit iiber 2 m? Glasfliche sollten mit Vogelschutzglas der Kategorie 1 ausgeriis-
o 1834/2 2.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4a BauNVO Dachbeari tet werden / Zur Vermeidung von Vogelschlag wird fur Glasflachen und -fassaden mit
Ay : : “ achbegrunung einer GroRe von mehr als 2 m? die Verwendung von Vogelschutzglas empfohlen. Es
R “ Besonderes Wohngebiet ,Binswanger Stral3e Dachf!échen von F|aChd.éCherrT und ﬂaCh geneigten IIz)éFhern mit e|nem NEigungSWinke| sollte reflexionsarmes Glas verwendet werden (Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad
g\ s Ssondere Wbt W Biewangr St dor Unietrngung o, | S00 24 30020 S IESSDeLn O e T S| vonmail 150, st st o, g Mg e e
> - esamt vier Mehrfamilienhiusern sowie von Anlagen und Einrichtungen fiir Gewerbe / Ve - ) g _ ben oder eine UV-reflektierende, transparente Beschichtung aufweist. Weitere Infor-
W\ - ﬁ g / Dienstleist culturell dheitlich & 4 sozialen 7 g ken. Es dient i und ohne zusatzliche Bewdsserung zu begriinen und dauerhaft zu erhalten, sofern die mationen kénnen unter dem Link:
= V\l/Je:?cereLegfsar?rftzirrigg’enuuE{:rt?rr;hgﬁ:;nnoti\l/e:dfgzrugtelsiglzi:iizinso\\?/v?ecvirr]\. b:uglggieltr?- S?ChﬂéChf_’-_n keine Uberdachungen von (Dach-)Terrassen und Dachterrassen sind oder https://vogel_glas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_glas_licht 2012.pdf
. . ie Dachflachen durch Randkiesstreifen oder technische Anlagen belegt sind (Techni- eingesehen werden.
Zelchenerklarung Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen bezogenen Nebenanlagen. sche Anlagen: Fenster, Be- und Entliftungsoffnungen sowie sonstige nutzungsbedingte
Art der Baulichen Nutzung fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung Zuliissig sind: technische Aufbauten; Auswahl der Begriinung gem. Pflanzenliste 2 Dachbegriinung). Im Plangebiet sind nach Beendigung der Bauarbeiten Geholzpflanzungen geplant. Dabei
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4a BauNVO) von Natur und Landschaft - Hierbei sind anfallende Dachflachenwasser zuriickzuhalten. Die Dachflachen sind auch ist darauf zu achten, dass gebietsheimische Geholze verwendet werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) - Wohngebiude zu begriinen, wenn auf den Dachern Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie errichtet

Besondere Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - § 19 BauNVO)

‘ la-d Anpflanzung von Baumen erster und
813-0 ;\veiter Wuchsklasse (Pfgla-d)

Tilia cordata, StU 20/25
Prunus avium 'Plena’, StU 18/20

Pfgla
Pfglb

- Geschafts- und Blirogebaude,
- Sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

werden.
2.10 Pflanzliste

Pflanzenliste 1a (Auswahl) Baum erster Wuchsklasse, Sol.mB StU 20/25

Bei Beleuchtungen ist darauf zu achten, insektenfreundliche Leuchtmittel und Leuchten,
die kein Licht Gber die Horizontale abstrahlen, zu verwenden (auch wahrend der Bau-
phase).

Nichtlberdachte Stellplatzflachen sowie Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind

Obergrenze Anzahl Vollgeschosse Pfglc Quercus robur 'Fastigiata', StU 18/20 (dachférmig mit Flachballen): mittels wasserdurchlissigen Beldgen herzustellen.
GRZ Grundflachenzahl Pfgld Tilia cordata, StU 18/20 - Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, Tilla cordata Winterlinde
GHmax Maximal zulassige Gebaudehohe - Anlagen fiir kirchliche und sportliche Zwecke, Bodenschutz

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

Baugrenze Terrassen @

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO )

Sonstige Planzeichen

r - 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
- M (§9Abs. 7 BauGB)

L [ J

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immisionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bereich mit Gerauscheinwirkungen

Kennzeichnung der Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefdahrdeten Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
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Altlasten

X X X

- Anlagen fir zentrale Einrichtungen der Verwaltung.

Nicht zulassig sind:

- Vergnigungsstatten oder Gewerbebetriebe in Form von Bordellen und
bordellahnlichen Betrieben oder Anlagen der Wohnungsprostitution,
- Tankstellen.

2.2 ManR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 - § 19 BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Héchstmal’ festgesetzt und ist durch die Ge-
baudehohe definiert. Die Gebaudehohe wird bei Flachdachern durch die Attika definiert.
Alle Angaben sind absolute MaRe in Metern bezogen auf Normalnull (NN):

Die im Bebauungsplan festgesetzten, Gebaudehohen diirfen ausnahmsweise lber-

Pflanzenliste 1b (Auswahl) Baum zweiter Wuchsklasse, Sol.mB StU 18/20:

Prunus avium ,Plena“ Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Acer campestre Feldahorn

Pflanzenliste 1c (Auswahl) Baum erster Wuchsklasse, Sol.mB StU 18/20

(mit Flachballen):

Quercus robur , Fastigiata“ Saduleneiche

Pflanzenliste 1d (Auswahl) Baum erster Wuchsklasse, Sol.mB StU 18/20

(Stammbusch mit Flachballen):

Tilia cordata Winterlinde

Pflanzenliste 2 Dachbegriinung:

Mindestaufbau Substrat 15cm extensiv mit Grasern und Krautern.
Extensive niederwiichsige Begriinung mit artenreichen, rasenbildenden Arten.
Einjahrige Arten fur schnellen Schluss der Vegetationsdecke mit zusatzlichen

Die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes

(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) ist zu beriick-
sichtigen.

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten abzu-
heben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe § 202 BauGB).
Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutter-
boden und Unterboden durchzufiihren. Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu ver-
meiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzu-
lockern.

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach

§ 1 BBodSchG ge-wahrleisten. Fir das Flurstiick 1829 ist ein Altlastenfall (00565-000)
der Kategorie B im Bodenschutz- und Altlastenkataster gefiihrt. Der Altlastenverdacht ist
ausgeraumt, jedoch besteht eine Abfallrelevanz. Aufgrund der Schadstoffgehalte liegen
auf der Flache Bodenmassen vor, die nicht unkontrolliert abgelagert werden dirfen. Im

Verfahren
1. Einleitungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB vom 23.09.2019

2. Ortslibliche Bekanntmachungen gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB vom 10.10.2019

TG Tiefgarage (TG) Fiillschema der Nutzungsschablone schritten werden durch: L :
- Nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natiirlichen Atmosphire ausge- Sedumsprossen. Zuge von Aushubmalinahmen ist mit abfallrelevanfem Agshub zu rechnen, der einer 3 Sffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
TGa Tiefgarage mit Ein-und Ausfahrt (TGa) Art der baulichen setzt sein missen (Warmetauscher, Empfangsanlagen, Lichtkuppeln, Ansaug- : n T : : fachgerechten Verwertung bzw. Entsorgung zuzufthren ist. 3.1 Bekanntmachun gvong1 g30 0'7 2020
YA iefgarage mit Ein-und Au WB Nutzung und Fortfihrungséffnungen) bis zu einer Hohe von max. 1,50 m, 3 Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit , _ . . . 37 Auslesunesfrist \{/gom 10.08.2020 bis 18.09.2020
- Vorrichtungen und Anlagen fiir die extensive Begriinung von Flachdéchern bis umweltgefihrdeten Stoffen belastet sind § 9 Abs. 5 BauGB Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial : gung i it
TGr Standort TG Aufgang (TGr) GH max. = 11+SG ex Hjhf:a”' Anzahl der 7uU einer H6he von max. 1.50 m angetroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemafd § 3 4 Beteil der Behérd 4 ; Trs sffentlicher Bel
. cher Antagen Vollgeschosse . Lo ! . . . . _ ; -~ . eteiligung der Benorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
181,5 m aNN o (s6=Stafflgeschoss - Aufzugsmaschinenhduser / Treppenhduser bis zu einer Hohe von max. 1,50 m, Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachen, deren Béden erheblich mit um- La'nde; Bfodenschutz un<]:cl ﬁltlastgpggse;cjz (LBg(éSchI:Aszund den §'§d7 und 1h5 K:je!_séaqu (§ 4 Abgs_ ZgBauGB) und der Nachbarggemeindgen (§ 2 Abs. 2 BauGBigvom
St Stellplatz (St) - - Bristungen / Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von max. 1,50 m, weltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in der Planzeich- wirtschaftsgesetz zu ver anren. Ule tadt und das Lan rgtsamt sind umgenend uber 7 rt 07.08.2020 bis 18.09.2020
GRZ Grumiglslchen- _ Solaranlagen bis zu einer Héhe von max. 1,50 m, nung gekennzeichnet. In der gekennzeichneten Fliche wurden Belastungen des Bodens und Ausmgf& der V?runrelnlgung zu benachrichtigen. I?el.erhebllchem Ausmal sind die
06 festgestellt Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vorlaufig zu unterbrechen.
Griinflichen d estgestelit. 5.  Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 28.01.2021

(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- private Griinflache

Darstellung der Lairmpegelbereiche nach DIN 4109 (M1:500)
(Karten: rw bauphysik - ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG )

Spielanlagen

MaBgeblicher AuBenldrmpegel L, fir das EG

anhand der Beurtelungupegel tags, vennachi durch den Sffentichen Stralan- und Schisnan.
gl e

]

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Bestandsbebauung

>< Gebdudeabbruch (geplant)

MaBgeblicher AuBienlérmpegel L, fir das 1.0G 7
Dargedailt iind die maligeblichen Auanifrmpagel, berschnet anhand der Baurtelungipegel tagn, venmach! durch den Sffenfichen Skalen- und Schisnen.
i e und q . ). einess. refieds

Bangwanger
74172 Neckariulm

sofern sie mindestens um das Mal3 ihrer Hohe von der AuRenkante des darunter
liegenden Geschosses abriicken.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.

Die zulassige GRZ kann durch Nebenanlagen, Stellplatze und bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache (Tiefgarage), durch die das Baugrundstick lediglich unter-
baut wird, sowie ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,85 Uberschritten werden.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uiberbaubare Grundstlicksflache ist gemal} Planeinschrieb mittels Baugrenzen
festgesetzt.

Die Baugrenzen dirfen Gberschritten werden:

Durch untergeordnete Bauteile wie Balkone und Loggien bis zu einer Tiefe von 3,00 m,
sofern die Balkone nicht ausschlieflich den an der Grenze des Geltungsbereichs des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes angrenzenden Verkehrsflachen ,,Binswanger
StraRe” oder , Heilbronner StraRe” zugewandt sind.

Die im Mittel etwa 1,2 m machtigen Aufflllungsschichten im Bereich der untersuchten
Flache weisen entsorgungsrelevant erhohte Schadstoffgehalte auf, die im Falle einer
Entsorgung zu einer Einstufung als Z 2- Material flihren wiirden. Im Falle von Aushub-
malinahmen sind hier erhéhte Entsorgungskosten gegeniliber unbelastetem Bodenma-
terial zu erwarten. Bei einer FlachengroRe von etwa 1.900 m? und einer durchschnitt-
lichen Machtigkeit der Auffiillungen von etwa 1,2 m fallen bei einem flachigen Aushub
innerhalb der Untersuchungsflichen maximal etwa 2.300 m3 72 / DK II-Material an. Die
Einstufung in DK Il erfolgt nicht schadstoffbedingt, sondern aufgrund des erhéhten
organischen Anteils innerhalb der Auffillungen.

Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen mit Auswirkungen auf relevante Schutz-
glter menschliche Gesundheit bzw. Grundwasser ergaben sich nicht.

4 Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

,Diese Satzung gilt fiir den gesamten raumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ,, 7. Teilanderung Slidostlicher Stadtteil ,Binswanger Stralle”,
in Neckarsulm. Bestandteile dieser Satzung sind die nachfolgenden Ausfihrungen.”

Bezlglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der zustandige Abfallent-
sorger Auskunft. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Unter-
grund mit Grundwasserfreilegung gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als
Untere Wasserbehorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumalBBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur Er-schliefung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und die Untere
Wasserbehorde zu benachrichtigen § 43 Abs. 6 WG.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachenge-
wasser ist unzulassig.

Wiederverwendung von Bodenaushub

Bodenaushub ist nach seiner Verwertungseignung zu beurteilen (s. Heft 24 Technische
Verwertung von Bodenaushub, Reihe Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fiir Umwelt
Baden-Wirttemberg) und bei entsprechender Qualifizierung wiederzuverwerten. Das
anfallende Erdaushubmaterial ist, soweit vertretbar und soweit zuldssig, auf dem Bau-
grundstick selbst unterzubringen. Hierbei gelten fir den Umgang mit Bodenmaterial,
welches fiir Rekultivierungszwecke vorgesehen ist, (v.a. Lagerung und Einbringung), die
Vorgaben des Heftes 10, Reihe Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fir Umwelt Baden-
Wirttemberg. Bei technisch verwertbaren Béden ist gemald Heft 24 vorzugehen. Eine

6. In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom 04.02.2021

Ausfertigung: 01.02.2021

(OB Steffen Hertwig, ausgefertigt am 01.02.2021)

Ubersichtslageplan (ohne MaRstab)
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Bauliche Nebenanlagen sind innerhalb der tGberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstticksflachen unter Beachtung des nachfolgenden Satzes zulassig:

Innerhalb der Gberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Neben-
anlagen in Form von Liiftungsschachtabdeckungen der Tiefgarage, Uberdachungen fiir
Treppenaufgange der Tiefgarage, Fahrradabstellplatzen, Rankgeristen, Pergolen und
fest installierten Sitzmdbeln zuldssig. Innerhalb der privaten Grunflachen sind zusatzlich
Nebenanlagen in Form von Spielanlagen zulassig.

mationseffekts durch die entfallenden Nacht- bzw. Tageshangplatze. Die Quartiere sind
mit 3 m Mindesthohe lGber dem Boden im Endausbauzustand moglichst hoch anzubrin-
gen.

Gestaltung der Dacher

Dacheindeckungen sind nach Mal3gabe der Dachbegriinung sowie blendfrei auszu-
flihren. Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen (Kupfer, Zink, Blei) sind
nicht zulassig.

Aulenantennen

Parabolantennen, Satellitenempfangsanlagen und sonstige Aullenantennen sind nur auf
dem Dach zulassig, sofern dort ausreichende Empfangsmaoglichkeiten gegeben sind und
sie mindestens um das Mal$ ihrer Hohe von der AuRenkante des darunter liegen- den
Geschosses abricken. Frei stehende Anlagen sind unzulassig.

Anforderungen an die Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstucke

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflachen anzu-

i fi . ] N ] 1 Dachform . . . . . . " n

itk sl Bl 27 S ] 5 i 5 . . iv.m. Zathrorm o ) Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zulassig. Einer "Vor- Ort-Verwertung" des Erd-

%%«’:ﬂ = L!!W %E’:@ 24 Flchen fiir Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB L.V.m. § 12 BauNVo Zulassig sind ausschlieBlich Flachdacher. aushubs ist grundsatzlich Vorrang einzurdumen. Werden im Zuge der Bauarbeiten stoff-
L §mt::: s ’ Hf." = Stellplitze, Tiefgaragen und deren Auffahrten und Aufginge sind nur innerhalb der Werbeanlagen Iiche Bodenbelastunggn angetroffen, ist 'unv.erngIich die Untere Bodenschutzbehérde

e : e iberbaubaren Grundstiicksflichen und innerhalb der dafiir in der Planzeichnung mit St Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung und nur bis zu einer GroRe von 0,5 m? beim Landratsamt Heilbronn zu benachrichtigen. Unbrauchbare und/ oder belastete

oder TG(a, r) festgesetzten Flachen zul3ssig. S ’ Boden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer

o < ptomongs | | | et zulassig. geordneten Entsorgung zuzufiihren.

=< 2.5 Flachen fiir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

Denkmalschutz

An der Erhaltung von ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grund-
satzlich ein 6ffentliches Interesse. Sollte es im Zuge der geplanten Anpassungen an die
aktuelle Baunutzungsordnung zu Bodeneingriffen in bisher unbebauten Arealen inner-
halb einer Denkmalflache kommen, wird eine friihzeitige Beteiligung des Landesamtes
fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart an den Genehmigungsverfahren
und um Vorlage der Baugesuche bei jenem Landesamt notwendig. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen die Bergung und Dokumentation
der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann und durch den

Das Plangebiet befindet sich im fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiet
Neckarsulm (Neckartalaue) und damit im Einzugsgebiet einer Trinkwasserfassung.

— e —

| Geobasisinformationen/Quelle:
https://www.geoportal-bw.de
Dienste: © Landesamt fiir Geoinformation und Landesentwicklung Baden-Wdirttemberg

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Vorhabentrager finanziert werden muss. i — R = T
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind innerhalb und aulRerhalb des Fassadengestaltung orhin g ' ' g I é i bek g dock
- e ———— e ——— Baufensters ausnahmsweise zul3ssig. . . . . . Weiterhin gilt: Beim Vollzug der Planung konnen bislang unbekannt Funde entdeckt Auftrageeber:
TR b e e e S e o s e : MRS | Dot et o a2 e 01 et e s ' Die Velrkldeldung V?IQ F;ssac(ijgn mit reIerI;tlgrinden, grellenF] fluqresziler:endle"n l:md werden. Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde an- &8
; : : : ' Untergeordnete Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht zul3ssig. spiegelnden Obertlachen, die eine Blendwirkung verursachen, ist nicht zulassig. zuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach Paulus WOhnbau GmbH
Einfriedungen der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
i Uinfli horde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist
2.6 Private Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Einfriedungen sind nur in Form von durchlassigen Stabgitterzaunen und Knotengitter- g ; - o X
B, ) N : et . : : (§ 30 DSchG). Projekt: 7. Teilanderung des Bebauungsplanes "Std6stlicher Stadtteil"
. . zaunen in Kombination mit zusatzlichen vegetativen Eingrenzungen (eingewachsen) e oo
Kinderspielplatz . . . . R Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Binswanger Stral3e
— . » : e . sowie in Form von vegetativen Abgrenzungen (Hecken) bis zu einer Hohe von 1,50 m Schutz des M bod
Die in der Planzeichnung als ,pG1“ festgesetzte private Griinflache flr die Bewohner der . A . . chutz des Mutterbodens
. e . . . zulassig. Es ist ein Abstand von 20 cm zwischen dem Boden im Endbauzustand und . . - . .
vier Mehrfamilienhauser ist als Kinderspielplatz anzulegen, zu pflegen und dauer- o . Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie wesent-
Einfriedung einzuhalten. . . . RO Plan: Satzungsfassung
haft zu erhalten. licher anderer Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
.. . : . Zustand zu erhalten und wiederzuverwenden. Bei der Wiederverwendung darf er aus-
.. . Ebenso zuldssig sind Toranlagen aus Stabgitter und Knotengitter als Eingang entlang der ot . :
2.7 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Grenze des Geltunesbereichs des Bebauunesplanes schlieBlich Rekultivierungs- und Bodenverbesserungszwecken dienen.
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB & &3P ' ' Name  |Datum MaRstab 1: 500 Plan-Nr.:
Terrassentrennwinde Wasser- und Grundwasserschutz Bearbeitet |JCh /Br |01.022021 | fp i0sre | AO S
Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen Terrassentrennwands sind nur in Form von berankten Rankeerdsten und Sichtschutz Der Bau und Betrieb der Flichenkanalisation (Schmutzwasser) bedarf der wasserrecht- Gezef:ch”et dre 01.02.2021 :
Integration von Fledermausquartieren oder Anbringung von Fledermauskasten an den N . : . . g lichen Genehmigung bzw. Benehmen nach § 48 WG. Hierin ist auch die Schadlosigkeit Gepraft | Projekt.-Nr. | PK19-045
. N o . . Zaunen aus Holz bis zu einer Hohe von 1,85 m zulassig. : . :
Neubauten bzw. an Gebauden/Baumen im direkten Umfeld zur Vermeidung eines Sum- der dezentralen Niederschlagswasserableitung nachzuweisen. Bahnhofstraia 22 Berliner Strake 10
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