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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Kerngebiet

Offentliche Verkehrsflachen
verkehrsberuhigter Bereich (Mischnutzung)

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze

abweichende Bauweise
( s. Textteil Zifferld )

geschlossene Bauweise
( s. Textteil Ziffer 14 )

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Firstrichtung

Satteldach / Dachneigung

maximal zuldssige Traufhohe
( s. Textteil Ziffer 16 )

maximal zuldssige Firsthohe
( s. Textteil Ziffer 16 )

Gehrecht im Erdgeschoss
( s. Textteil Ziffer 19 )

Verbindungsgang im 1. und 2. OG

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung [ Gebdudehdhen
Grundfldchenzahl | Geschassflachenzahl
Bauweise Dachform / Dachneigung

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (1) 1 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB
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(1) 4 BaulGB
2 (4) BauNVO

(1) 3 BauGB
2 (4) BauNVO
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(
(3) BauGB
3 (3) BauNVO

§ 1 (4) BauNVO
§ 16 (5) BauNVO

§ 16 (5) BauNVO
§ 16 (5) BauNVO0

§ 9 (1) 2 BauGB
§ 74 (1) LBO

§ 16 (2) 4 BauNVO

§ 16 (2) 4 BauNVO

|



TEXTTEIL

In Ergénzung der Planzeichnung und des Planeintrages wird geméaR § 9 BauGB folgendes festgesetzt:

. Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGB)

Kerngebiet ( MK ) gemaR § 7 BauNVO )

*) J(a’mo(er*— direh Play 04.04 4% amn 0%-40.2008 (Auvaselaliass Vtr’u.:‘"uhjlf"‘.‘ﬂ'cu-)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGB)
( §§ 16-21 BauNVO )

3. Zahl der Voligeschosse
(§16(9) 3 BauNVO)

4. Bauweise
(§9(1)2BauGB)

5. Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9(1) 2 BauGB)

6. Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO i. V. m.
§ 16 (4 )BauNVO)

7. Nebenanlagen
( § 14 BauNVO)

8. Garagen (§9(1)4i.V.
mit § 9 (3) BauGB und
§ 12 BauNVO)

9. Mit Rechten belastete

Grundflachenzahl entsprechend dem Einschrieb in der
Planzeichnung als Hochstgrenze.

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
Die Zahl der Vollgeschosse ist geméa § 16 (4) BauNVO
als Hoéchstgrenze festgesetzt.

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4 ) BauNVO:

In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise
mit der MaRgabe, dass Gebdude ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet werden kénnen.

Fur die Ausrichtung der Firstrichtungen ist die Eintragung
in der Planzeichnung verbindlich.

Trauf- und Firsthéhen entsprechend dem Einschrieb in
der Planzeichnung als Héchstgrenze .

Firsthéhe: Der Abstand zwischen der Erdgeschoss-
fuRbodenhdhe ( RohfuRboden) und dem First darf das im
Plan festgesetzte Maf nicht Gbersteigen.

Traufhdhe: Der Abstand zwischen der Erdgeschoss-
fuRbodenhshe ( RohfuRboden) und dem Schnittpunkt von
AuBenwand und Dachhaut darf das im Plan festgesetzte
MaR nicht tibersteigen.

Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind, sofern sie als
Gebaude errichtet werden, unzul&ssig.

Garagen unter Gelande ( Tiefgaragen ) sind nur innerhalb
der tiberbaubaren Flachen der Grundstiicke sowie der &ffent-
lichen Verkehrsflache zulassig. Eine Unterbauung der &ffent-
lichen Verkehrsflache ist dabei in 2 Ebenen unterhalb der
StraBenoberkante zuldssig.

Die im Plan festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht zugun-

Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB) sten der Allgemeinheit belegt und jederzeit zugénglich zu halten.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 (1) LBO)

1. Dachform und
Dachneigung

lli. Hinweise

1. Bergbaugebiet
(§9(5)BauGB)

2. Bodenfunde
(§9(6) BauGB)

Dachform und Dachneigung der Hauptgeb&ude siehe
Planeinschrieb.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bergwerkeigentums der
Stidwestdeutsche Salzwerke AG. Obgleich eine Gewinnung
von Steinsalz hier nicht geplant ist, kann es zu
Gerauschwahrnehmungen infolge untertagiger Sprengungen
im benachbarten Bergwerk Kochendorf kommen.

Beim Vollzug der Planung kénnen bislang unbekannte Sachen,
Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus
wissenschaftlichen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen
Griinden ein offentliches Interesse besteht. Diese Funde sind
unverziglich der Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde
oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach § 33 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Umschreibung

Das Plangebiet liegt zwischen der Rathausstralie im Norden, dem Flst. 54 (Rathaus) im
Westen, der Lammgasse im Siiden und den Flurstiicken, Flst. 51/2 (RathausstralRe 8),
51/4 (Lammgasse 11) im Osten.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlief3t nachfolgende Flurstiicke
ein: 51, 51/3, 51/5, 52/1, 52/2, 52/3 und 54 ( Teilflache ).

Rechtsgrundlage

Aufgestellt nach MaBgabe des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 127), der
Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.08.1995 (Ges.BI. S. 617) und der Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Form
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Anderung

Teilbereich des Ortsbauplans ( Baulinienplan ) —-genehmigt am 03.11.1948-
Nr. IV Ho — 3253.

Teilbereich des Bebauungsplans ,, Altstadt “, Plan Nr. 01.01/9, rechtsverbindlich seit
26.02.1982.

Gefertigt

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:
Heilbronn, den 6.4.2000
Dipl. Ing. WALTER KOPF

Ingenieurbiro fir Vermessungswesen
Limesstrafe 9 ¢ 74080 Heilbronn

Fur den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen rechtlichen Festsetzungen,
bauordnungsrechtlichen Vorschriften und Hinweisen.

Planungsamt
Neckarsulm, den 6.4.2000
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Klebe

Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss
gem. § 2 (1) BauGB

2. Ortsiibliche Bekanntmachung
gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB

3. Biirgerbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB

4. Auslegungsbeschluss
5. Offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB
5.1 Bekanntmachung

5.2 Auslegungsfrist

6. Satzungsbeschluss
gem. § 10 BauGB

7. In Kraft getreten durch Bekanntmachung

vom 25.02.1999 §12

vom 03.03.1999
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Bebauungsplan
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Altstadt
13.Anderung

vom D7 44.2000
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