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ZEICHENERKLARUNG

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes und
- der artlichen Bauvorschriften

Planungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet
WA isiehe Textteid A 11

MD Dorfgemiet
{siehe Texttel A12)

Flache fur den Gememnbedarf

1 Offentliche Verwaltung
Kindergarten

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Mischverkehrsflache

(Ffentlicher Parkplatz

Fullweg

P
m Sichtflachen (van Bepflanzung freizuhalten

1B b4
TH min
TH max
/A
/A
A\

Grundflachenzahl {(siehe Textfell AZ.1)
Mindestens natwendige Traufhahe (siehe Texttel A22)

Maximal zulassige Traufhohe {siehe Texttel A22}

offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

offene Bauweise
nur Hausgruppen zulassig

offene Bauweise
nur Doppelhauser zulassig

a1 37 abweichende Bauweise
(siehe Textiel A31)

FEmaswas Baugrenze (siehe Textfel A32]
Baulinie

famee]
-4 Stellung der baulichen Anlagen / Firstrichtung

~ _G_ i Flachen fur Garagen / Carparts

oo (siche Textteil A4)

LSl ] .

' prvat ! privater Stellplatz

28 nax 2 WE Maximal zulassige Zahl von Wahnungen

Ceman Mit Leifungsrechten belastete Flache
RS (siehe Texttel A6)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Offentliche Grunflache

Pflanzgehat fur Enzelbaume {Pfq 1)

Pflanzgebat auf offentlichen Flachen (Pfg 2)

Pflanzgebot in der Uferzane des Bachs {Ffq 3)

Pflanzbindung fur Baume

Ortliche Bauvarschriften

S Dachfarm (Safteldach/ Pultdachl

2B 45° Dachneigung

Fullschema der Nufzungsschablone

maximale Traufhohe

Art der baulichen Nuf2ung | poinale Traufhihe

Grundflachenzahl Bereichskennzeichnung

Bauweise
Anzahl Wohnemnheiten

Dachform und Oachneiqung

Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise

Vorgeschlagene Grundstucksgrenzen
{unverbimdlich}

[D] Denkmalgeschutzes Gebaude
@D Naturdenkmal
i Verzicht auf Keller empfohlen

(siehe Texttel D)

§ 9 (1) BauGB

§ 4 BauNV(

§ 5 BauhVvD

§ 9 (1) 5 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB
§ 9 (1) 11 BauGB
§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 19 BauNV0O
§ 18 BauNV(0
§ 18 BauNVv0
§ 22 {2) BauNVv0
§ 22 {2) BauNVv0
§ 21 (2) BauNVv0

§ 22 {4) BauNVv0

§ 23 13) BauNV0
§ 23 (2) BauV(

§ 9 1) 2 BauGB

§ 9 {1) 4 BauGB
§ 12 (6] BauNVD

§ 9 (1) & BauGB
§ 12 (6} BauNVO

§91{1)6 BauGB

§ 9 {1) 21 BaulB

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 252 BaulB
§ 9 (1) 752 BaulB
§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 250 BauGB

§ 74 LBO

§ 14 LBO

2305.05




Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A.

1.
1.1

1.2

2.2

3.1.

3.2,

3.3.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Artderbaulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1-15BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOi.V.mit§ 1 (6) Nr.1 BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.
Unzulassig sind Tankstellen gemal § 4 (3) Nr.5 BauNVO.

Dorfgebiet (§ 5BauNVOi.V. mit§ 1 (5) BauNVOund § 1 (6) Nr.1 BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Unzul3ssig sind sonstige Gewerbebetriebe gemai § 5 (2) Nr.6 BauNVO, deren Stérgrad Uber den von
nicht wesentlich stérenden Betrieben hinausgeht, Tankstellen gemal § 5 (2) Nr.9 BauNVO sowie
Vergnugungsstatten gemal § 5 (3) BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 16-21aBauNVO)
Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO und § 19 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Gemal § 19 (4) Satz 3, darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 (4) Nr.1 bis 3 genannten Anlagen
lediglich um 35% Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) Nr.4 BauNVOund § 18 BauNVO)

Traufhohe (TH)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Die Traufhdhe (TH) ist als Abstand zwischen der im Mittel gemessenen Oberflache der zugeordneten
ErschlieBungsstralke / ErschlieRungsweg und dem Schnittpunkt zwischen Aulenwand und Oberkante
Dachhaut bestimmt.

Bei mehrfach erschlossenen Grundstlicken ist unter der zugeordneten ErschlieBungsstrale /
Erschliefungsweg grundsatzlich die hangwarts, im Gelandegefalle verlaufende Stralle / Weg zu
verstehen.

Erdgeschossfuflbodenhohe (EFH)
Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (Fertigfulboden) darf nicht unterhalb der im Mittel gemessenen
Oberflache der zugeordneten ErschliefungsstralRe/ErschlieBungsweg liegen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB
und §§ 22, 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVQO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Abweichende Bauweise a1 (§ 22 (4) BauNVO)

Zulassig ist neben der offenen Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern auch eine abweichende
Bauweise. Bei dieser abweichenden Bauweise kann das Hauptgebaude auf dem nérdlichen Grundstilick
auf der gemeinsamen Grenze errichtet werden, wenn sich der Eigentimer des stdlich gelegenen
Grundstticks verpflichtet die Garage / den Carport ebenfalls auf der Grenze und in direktem Anschluss an
diese Garage/diesen Carportdas Hauptgebaude zu errichten.

Abweichende Bauweise a2 (§ 22 (4) BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass bei vorhandener grenzstandiger bzw. grenznaher
Bebauung der unmittelbaren Nachbargrundstiicke ausnahmsweise geringere Grenzabstande
zugelassen werden kénnen, maximal jedoch wie die Bestandssituation. Bauordnungsrechtliche Belange
(insb. des Brandschutzes) bleiben hiervon unberihrt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO)

Ist eine Hausgruppe festgesetzt, dirfen die Baugrenzen auf der Gartenseite der Gebaude
ausnahmsweise durch aufgestanderte Balkone mit einer Tiefe von bis zu 2,50 m und einer Breite von bis
zu 4,00 m Gberschritten werden, sofern die Vorschriften der LBO (iber die Abstandsflachen eingehalten
werden.

Stellung der baulichen Anlagen/Firstrichtung (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

Flr die Ausrichtung der Gebaudelangsachsen sowie Firstrichtungen ist die Eintragung in der
Planzeichnung verbindlich.

Sind zwei Richtungen eingetragen, besteht Wahlfreiheit zwischen den beiden angegeben First- bzw.
Langsrichtungen wobei Langsrichtung und Firstrichtung einheitlich zu wahlen sind.

Garagen, Carports (§ 9 (1) Nr.4 BauGB und § 12 BauNVOi.V.m. § 9(3) BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind gemal § 12 (6) BauNVO lediglich innerhalb der
daflrim Plan festgesetzten Flachen sowie den liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die FertigfuRbodenhdhe von Garagen darf maximal 0,50 m unter der Oberflache der zugeordneten
ErschlieBungsstrale liegen.

Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Die festgesetzte maximale Anzahl von Wohnungen je Wohngebaude darf nicht (iberschritten werden.

Mit Rechten belastete Flachen (§ 9 (1)Nr.21 BauGB )

Leitungsrecht (LR)

Die im Plan festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager belegt und jederzeit zuganglich zu halten. Tief wurzelnde Baume oder Straucher
sind nicht zulassig.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr.25a BauGB)

Flachenhaftes Pflanzgebot

Auf privaten Grundsticken auf denen bauliche Anlagen errichtet werden, sind je 200 m?
Grundstiicksflache ein standortgerechter, hochstammiger Laub- oder Obstbaum sowie 5
Laubstraucher aus dem 1. und 2. Abschnitt der Pflanzliste (siehe C.) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Sie sind zur Begriinung der nicht bebauten Flachen der Grundstiicke sowie zur Einfriedigung zu
verwenden. Pflanzgebote flir Einzelbdaume werden auf die notwendige Anzahl von Baumen
angerechnet.

Nicht mit BaAumen und Strauchern bepflanzte und nicht Gberbaute Flachen sind mit Rasen einzugriinen.

Pflanzgebot fiir Einzelbdume (Pflanzgebot 1)
An den gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte, hochstdmmige Laubbdume gemaf dem 1.
Abschnitt der Pflanzliste (siehe C.) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzgebot auf 6ffentlichen Flachen (Pflanzgebot 2)

Auf den mit "Pfg 2" gekennzeichneten Flachen sind je 200 m? Pflanzgebotsflache ein hochstammiger
Laub- oder Obstbaum sowie 5 Laubstraucher aus dem 1. und 2. Abschnitt der Pflanzliste (siehe C.) zu
pflanzen. Bestehende Straucher und Baume werden angerechnet.

Pflanzgebot in der Uferzone des Bachs (Pflanzgebot 3)

Auf den mit "Pfg 3" gekennzeichneten Grinstreifen sind Arten der naturnahen Ufergehdlzsdume
anzupflanzen. Auf der Sldseite der Gewasser (in FlieRrichtung rechts) sind Erlenhochstdmme zu
pflanzen, auf der Nordseite (in FlieRrichtung links) Weiden und niedrige Straucher gemal dem 3.
Abschnitt der Pflanzliste ( siehe C.).

Pflanzbindung fiir Baume (§ 9 (1) Nr.25b BauGB)

Die im Plan entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgang sind sie zu ersetzen.

Herstellung des Straenkorpers (§ 9 (1) Nr.26 BauGB)

Zur Herstellung des Strallenkdrpers sind in den an o6ffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke (Hinterbeton) entlang der Grundstlicksgrenze in einer
Breite von max. 0,25 m und einer Tiefe von maximal 0,30 m vom Eigentiimer ohne Entschadigung zu
dulden. Darlber hinaus sind, falls zur Herstellung des Strallenkérpers erforderlich, Stiitzmauern auf der
Grundstlicksgrenze, sowie Boschungsflachen auf den Grundstlicken entlang der Grundstiicksgrenze
zudulden.

10.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Zuordnung von Ausgleichsmanahmen (§ 9 (1a) BauGB

Die Grundstlicke, auf denen durch den Bebauungsplan erstmals eine Bebauung im Sinne der
vorgesehenen Nutzung ermdglicht wird oder die eine Erhdhung des MaRes der baulichen Nutzung
erfahren, werden aufgrund der planungsrechtlichen Begriindung von Eingriffen in Natur und
Landschaft als Eingriffsgrundstlcke definiert.

Derdem Umweltberichtim Anhang beigefligte Plan grenzt diese Eingriffsgrundstiicke eindeutig ab.

Den Eingriffsgrundstiicken sind die Ausgleichsmaflinahmen innerhalb und aufierhalb des Plangebiets
zugeordnet.

Bei den zugeordneten AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebiets handelt es sich um die Anlage
von Grunflachen mit standortgerechter Bepflanzung sowie die Pflanzung von Einzelbdumen auf
offentlichen Flachen entlang des Strallenraums.

Bei den zugeordneten Ausgleichsmalnahmen aulerhalb des Plangebiets, handelt es sich um
Maflnahmen aufden Flurstlicken 487, 3125, 3400 und 4931, Markung Neckarsulm.

Die MalRnahmen selbst sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan naher erlautert.

Satzung iiber die ortlichen Bauvorschriften (gem. § 74 LBO)
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) LBO)

Dachform und Dachneigung

Dachform und Dachneigung bei Hauptgebduden entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung.
Satteldacher sind symmetrisch auszubilden.

Ist bei Garagen/Carports Satteldach festgesetzt, so sind lediglich Satteldacher mitin einer Neigung von 40°
bis 45° zulassig. Aneinander angebaute Garagen/ Carports miissen die gleiche Dachneigung haben.

Enthalt die Planzeichnung keine Festsetzungen zur Dachform von Garagen / Carports so sind lediglich
begriinte Flachdacher zulassig. Ausnahmsweise zulassig sind jedoch

- bei Einzelgaragen, die an das Hauptgebdude angebaut sind, Pultdacher mit einer Neigung von
max. 25° wobei die Pultdachhochpunkte am Hauptgebaude liegen missen

- bei Doppelgaragen, die an das Hauptgebaude angebaut sind, Satteldacher mit einer Neigung von
40°-45°,

Dachdeckung

Fir die Dachdeckung von Satteldachern sowie fiir geneigte Dacher sind Ziegel bzw. Betondachsteine in
roten, rotbraunen und schwarzen Farbténen sowie parallel zur Dachflache angeordnete bzw. in die
Dachflache integrierte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig.

Nicht zulassig sind hochglanzende, stark lichtreflektierende Ziegel bzw. Betondachsteine.

Dachaufbauten/-einschnitte

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dachaufbauten sind lediglich als Giebelgauben und nur in derselben
Dachneigung wie das Hauptgeb&aude zulassig.

Die Lange einzelner Gauben darf maximal 2,00 m betragen. In ihrer Summe sind Gauben bis zu max. 1/3
der Trauflange je Gebaudeseite zulassig.

Sie haben zum seitlichen Hausgrund und untereinander einen Abstand von 1,50 m einzuhalten. Sie
miissen ferner mindestens 1,00 m vom Hausgrund zuriickversetzt angeordnet werden und sind so
auszufihren, dass ihr oberer Abschluss an das Hauptdach mindestens 1,00 m (senkrecht gemessen)
unterhalb des Hauptgebaudefirstes liegt.

Dachiiberstand

Der giebelseitige Dachiiberstand darf 0,40 m, der traufseitige Dachlberstand 0,70 m, jeweils gemessen
von der Auflenkante der fertigen AuRenwand bis zur Aufienkante Dachiiberstand, (bei der Traufseite
Aullenkante Dachrinne) nicht Uberschreiten.

Kniestock

Der Kniestock darf, gemessen an der AulRenwand, von der Oberkante Dachhaut bis Oberkante der
darunterliegenden Decke (FertigfulRboden) eine Hohe von 0,80 m nicht liberschreiten.

Giebelbreite

Die maximal zulassige Giebelbreite betragt 10,00 m.

Gestaltung der Eingangsbereiche

Eine Umhausung von Treppenanlagen im Eingangsbereich ist nicht zulassig.
Gestaltung der Gebaudesockel

Gebaudesockel, die im Mittel der Gebaudeecken gemessen, weniger als 2,00 m iber die Gelande-
oberflache hinausragen (oberer Bezugspunkt ist die Fullbodenhohe der darliberliegenden

Decke), sind durch einen Versprung des Sockelbereichs (mind. 3 bis 10 cm) zu gestalten. Der Sockel ist
zudem durch eine entsprechende Materialwahl oder durch eine von der Hauptfassade differenzierte
Farbgestaltung bzw. Oberflachenstruktur von der librigen Fassade abzuheben..

Verénderungen des Geldndes (§ 74 (3)Nr.1LBOi.V.m.§ 74 (1)Nr.1 LBO)

Das vor dem Bauvorhaben vorhandene Gelande ist in seinem natlrlichen Verlauf zu erhalten. Zur
Vermeidung Uberschissigen Bodenaushubs sind dauerhafte Abgrabungen von mehr als 0,5 m Tiefe,
bezogen aufden urspringlichen Gelandeverlauf, unzulassig.

Stltzmauern sowie dauerhafte Aufflillungen von mehr als 0,5 m Héhe, bezogen auf den urspriinglichen
Gelandeverlauf, sind unzulassig.

Dem Baugesuch sind Langsschnitte mit Angabe des vorhandenen und geplanten Geldndeverlaufs
beizufligen.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr.3LBO)

Allgemein zuldssig sind nur lebende Einfriedigungen in Form von Hecken, Solitarstrduchern und Heistern.
Zulassig sind hierbei ausschliefllich standortgerechte, heimische Laubgehdlze gemal dem 2. Abschnitt
der Pflanzliste (siehe C.)

Zum &ffentlichen StraRenraum hin dirfen die genannten lebenden Einfriedigungen eine Héhe von 2,50 m
nicht iberschreiten.

Ausnahmsweise zulassig sind

- Mauern oder Stlitzmauern gegenuber 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu einer maximalen Hohe
von 0,50 m Uber der Stralenoberkante.

- In Hecken eingezogene Drahtzaune entlang der seitlichen und rickwartigen
Grundstiicksgrenzen bis zu einer Hé6he von max. 1,00 m.

Private Stellplitze (§ 74 (2) LBO)

Die Stellplatzverpflichtung gem. § 37 (1) LBO wird erhéht auf
- 1,5 Stellplatze fir Wohnungen iber 50 m? Wohnflache
- 2 Stellplatze fiir Wohnungen tiber 80 m? Wohnflache.

Ergeben sich bei der Aufsummierung Kommawerte, so sind diese aufzurunden.
Grundlage zur Berechnung der Wohnflache ist die Wohnflachenverordnung in der jeweils geltenden
Fassung.

Pflanzliste

Kursiv gedruckte Arten sind vorrangig zu verwenden.

Standortgerechte, hochstammige Laubbdaume

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Populus tremula (Zitterpappel, Espe)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Ulmus glabra (Berg-Ulme)

2 Standortgerechte Straucher

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewéhnliche Hasel)
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weildorn)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weilidorn)
Euonymus europaeus (Gewdhnl. Pfaffenhditchen)
Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)

Rosa canina (Echte Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)

3. Standortgerechte Ufervegetation

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

Frangula alnus (Faulbaum)

Salix purpurea (Purpur-Weide)

Salix rubens (Fahl-Weide)

Salix viminalis (Korb-Weide)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

D. Hinweise
1. Grundwasserstand, Kellergeschosse, Wasserschutzgebiet, Schutz des Grundwassers
Grundwasserstand

Das "Flachengutachten fiir die ErschlieBung des Baugebiets Brunnengasse", erstellt durch das Biiro
Toniges, Sinsheim, hat ergeben, dass der Grundwasserspiegel in Teilen des Gebietes sehr hoch liegt
(insbesondere in dem in der Planzeichnung mit "A" gekennzeichneten Bereich). Angaben hierzu kénnen
diesem Gutachten, einsehbar bei der Stadt Neckarsulm, entnommen werden. Um eine ErschlieBung des
Grundwassers zu vermeiden ist darlber hinaus dringend anzuraten, detaillierte, auf das einzelne
Vorhaben bezogene Untersuchungen des Grundwasserstandes vorzunehmen.

Verzicht auf Kellergeschosse im Bereich mit der Kennzeichnung A

Aufgrund des hohen Grundwasserstands ist in dem Bereich, der in der Planzeichnung mit "A"
gekennzeichnet ist, angeraten, auf eine Unterbauung der Gebaude durch ein im Erdreich liegendes
Kellergeschoss zu verzichten.

Schutz des Grundwassers

Mafnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
gerechnet werden muss, sind dem Umweltschutzamt/Landratsamt Heilbronn rechtzeitig vor Ausflihrung
anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
Erschliefung geflihrt haben, unverzlglich einzustellen und das Landratsamt Heilbronn zu benachrichtigen.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist
unzulassig.

Wasserschutzgebiet ( § 9 (6) BauGB)

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der fachlich abgegrenzten aber rechtlich noch nicht festgesetzten
Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes Nr.73 "Diebspfad". Auf die Schutzbestimmungen des
Landratsamts Heilbronn, insbesondere die Bestimmung zur Lagerung wassergefahrdender Flissigkeiten
wird hingewiesen.

2. Umgang mit Niederschlagswasser

Das auf Dachflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser sollte in Zisternen
gesammelt und einer geeigneten Verwendung zugeflihrt werden. Eine Versickerung des gesammelten
Wassers ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich. Das Fassungsvermdgen von Zisternen sollte
3 - 5m? pro Wohngebaude betragen.

3. Bauwerksgriindungen

Das unter D.1. erwahnte "Flachengutachten fiir die ErschlielBung des Baugebiets Brunnengasse", erst ~
durch das Ingenieurbiiro Téniges, Sinsheim, macht auch Aussagen zur Baugrundbeurteilung und d
vorliegenden bodenmechanischen Kennwerten.

Das betreffende Gutachten kann bei der Stadt Neckarsulm eingesehen werden.

4. Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie wesentlicher ande
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und wieder
verwenden.

5. Archédologischer Denkmalschutz/Bodenfunde (§ 9 (6) BauGB)

Beim Vollzug der Planung kénnen bislang unbekannte Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschatftliche
kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein dffentliches Interesse besteht. Diese Fun
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdorde oder der Stadt Neckarsulm anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzges:
wird verwiesen.

Gefertigt

Flrden Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen planungsrechtlichen Festsetzungen, den
drtlichen Bauvorschriften, der Pflanzliste und den Hinweisen.

Amt flr Stadtentwicklung
Neckarsulm, den 18.10.2005

Zimmermann
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Anlagen

Begriindung vom 18.10.2005, Umweltbericht vom 18.10.2005

Umschreibung

Das Plangebiet liegt im teilweise bebauten Kernbereich des Ortsteils Dahenfeld und wird wie folgt begrenzt: Im
Norden durch die Bismarckstral’e, im Osten durch die Dekansgasse, den Backhausweg und die Flurstiicke

349, 362, 272 und 272/1, im Siiden durch die Oststrafle und im Westen durch die Kreuzstrale.
Mafigebend ist der Abgrenzungsplan des Amts flr Stadtentwicklung vom 30.03.2004.

Rechtsgrundlagen

Es gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)inder Fassung vom 27.08.1997 (BGBI.1 S.2141)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQO)in der Fassung vom 23.01.1990 ( BGBI.I S. 132) zuletzt gedndert
am22.04.1993 (BGBI.1.S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 58)

- Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI.BW. S.617), zuletzt gedndertam 29.10.2003 ( GBI. S. 695),

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen auller Kraft.

Verfahrensvermerke fur die Satzungen uber den
Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

1. Aufstellungsbeschluss vom 29.04.2004

gem.§2(1)BauGB

2.0Ortsiibliche Bekanntmachung vom 28.07.2004

gem.§2(1)Satz2BauGB

3.Friihzeitige Biirgerbeteiligung am 05.08.2004

gem.§3(1)BauGB
4. Auslegungsbeschluss vom

5. Offentliche Auslegung
gem.§3(2)BauGB

5.1 Bekanntmachung vom
5.2 Auslegungsfrist vom bis

6. Satzungsbeschluss
Gem.§10BauGB vom
Gem.§74LBO vom

7.Ausgefertigt
Stadt Neckarsulm, den

Blust

Oberblrgermeister

8. In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom

Blust
Oberbiirgermeister




