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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5§ BauNVO und § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA 1)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

In den als WA gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten sind
Gartenbaubetriebe geman § 4 Abs. 3 Nr. 4 sowie Tankstellen gemal § 4 Abs. 3
Nr. 5 BauNVO unzulassig.

Allgemeines Wohngebiet (WA 2)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

In den als WA gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen
gemal § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO unzulassig.

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung; besondere
Wohngebiete (§ 4a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5§ BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO)

Besondere Wohngebiete (WB)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

In den als WWB gekennzeichneten besonderen WWohngebieten sind sonstige
Gewerbebetriebe geman § 4a Abs. 2 Nr. 3, Vergnligungsstatten gemaf § 4a Abs. 3
Nr. 2 sowie Tankstellen geman § 4a Abs. 3 Nr. 3 unzulassig.

Allgemein zulassig sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe.

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 5§ BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE e)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Zulassig sind nur nicht wesentlich stérende bzw. nicht stérenden Gewerbebetriebe
sowie Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Unzulassig sind Tankstellen, Anlagen flr sportliche Zwecke geman
§ 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4, sowie die unter § 8 Abs. 3 aufgefiihrten
Wohnnutzungen, kirchliche und soziale Einrichtungen

sowie die Vergnlgungsstatten.

Bei Betriebsvorgangen im Freien und / oder im Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr) ist im
Baugenehmigungsverfahren zwingend ein schalltechnischer Nachweis auf
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Nachbarschaft unter
Einbezug der Vorbelastung anderer gewerblicher Anlagen zu erbringen.

Werbeanlagen fiir Fremdwerbung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 9
BauNVO)

Werbeanlagen inklusive Werbetafeln als eigenstandige Hauptnutzung fur
gewerbliche Fremdwerbung sind unzuléssig.

Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf den Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Kirche und kirchlichen
Zwecken dienenden Gebdude und Einrichtungen® sowie mit der Zweckbestimmung
.Kindergarten®“ sind alle mit den Nutzungen verbundenen baulichen Anlagen
zulassig.

Erweiterter Bestandsschutz (§ 1 Abs. 10 BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

In dem mit ,A" gekennzeichneten Bereichen wird ein erweiterter Bestandsschutz
festgesetzt.

Im erweiterten Bestandsschutz sind Erneuerungen und Anderungen an der
bestehenden Nutzung Allgemein zulassig.

Erweiterungen der Bestandsgebaude sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 19 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3, darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
Nr. 1 bis 3 genannten Anlagen lediglich um 25% Uberschritten werden.

Eine daruiberhinausgehende Uberschreitung bis zum MaR von 50% ist nur durch
Stellplatze und Zufahrten zuléssig, deren Oberflache eine
Regenwasserversickerung zulasst. Die versickerungsfahigen Oberflachen sind
gemal A.11.2 auszufihren.

Insgesamt darf eine GRZ von 0,8 nicht Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 20 BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)
Traufthohe

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Die Traufhéhe ist als Mindesthdhe festgesetzt. Sie ist als Abstand zwischen der
ErdgeschossfuBbodenhdhe (RohfulRboden) und dem Schnittpunkt zwischen
AuRenwand und Oberkante Dachhaut bestimmt.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
ErdgeschossfuBbodenhéhe

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe von Hauptgebauden (RohfuRboden) muss
zwischen 0,00 m und 1,00 m Gber der im Mittel gemessene Oberflache der /des
zugeordneten ErschlieBungsstralle / ErschlieRungsweges liegen. In den Bereichen,
die mit ,B“ gekennzeichnet sind, ist eine ErdgeschossfulRbodenhdhe zwischen 0,50
m und 1,00 m zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§
22,23 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Anbauten (§ 9 Abs. 1Nr.1 BauGB)

Anbauten mussen von den Gebdudeecken des Hauptgebaudes mindestens einen
Abstand von 0,50 m einhalten.

Von der Anbaupflicht an die Nachbargrenze kann bei eingeschossigen Anbauten
sowie bei verglasten eingeschossigen Wintergarten und Terrassenliberdachungen
ausnahmsweise abgewichen werden; die bauordnungsrechtlichen
Mindestabstandsflachen der Landesbauordnung sind entsprechend einzuhalten.

Zweigeschossige Anbauten mussen mit durchgangigen AuRenwéanden versehen
werden. Staffelungen vom EG zum OG sind nicht zulassig.

Dachterrassen sind nur auf eingeschossigen Anbauten zuldssig. Flr Dachterrassen
gelten die bauordnungsrechtlichen Mindestabstandsflachen der
Landesbauordnung.

Hohe von Anbauten

Die Hohe eines Anbaus darf die festgesetzte Traufhéhe des Hauptgebaudes nicht
Uberschreiten.

Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen in den
Vorgartenbereichen zuldssig, sofern sie nicht mehr als 50 % der Vorgartenflache
einnehmen.
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Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind nur innerhalb der GUberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je vollendete 125 m? Grundstlcksflache ist eine Wohneinheit zulassig.

Ergibt die Berechnung einen Bruchteil, so ist die Wohneinheit wie folgt zu ermitteln:
Errechnete Zahlen bis 0,4 sind abzurunden, errechnete Zahlen ab 0,5 sind
aufzurunden.

In Wohngebaude in zweiter Reihe (Hinterliegerbebauung) ist maximal die Halfte der
rechnerisch zulassigen Wohneinheiten zulassig.

Die hochstzulassige Zahl von Wohneinheiten je Wohngebaude wird auf 10
festgesetzt.

Fldchen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser
Neubauten und wesentliche Umbauten des Bestands sind hinsichtlich der
Gebaudeinstallation im Trennsystem auszufihren

Anfallendes Schmutz- und Niederschlagswasser sind innerhalb des Grundstlicks in
einem Trennsystem zu fuhren. Die abgeleiteten Abwasserstréme dirfen erst
unmittelbar an der Grundstiicksgrenze zusammengeflhrt und als Mischwasser in
die 6ffentliche Kanalisation eingefuhrt werden.

Entwasserung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick

Um den Abfluss des Niederschlagswassers, das auf den unbebauten Flachen
anfallt, zu drosseln und um die Retention zu steigern und eine maximale
Abflussverzdgerung zu erhalten, ist die Errichtung von Rlickhaltesystemen

(z.B. Zisternen, Mulden) oder in zentralen Anlagen (z.B. Stauraumkanale, Teiche,
Rigolen, etc.) erfolgen.

Das auf den befestigen Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist auf den Baugrundsticken zurlickzuhalten.

Hierflr ist auf jedem dieser Grundstiicke zur Aufnahme des Niederschlagswassers
ein Retentionssystem mit mind. 1 m® Volumen und gedrosseltem Abfluss
bereitzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Das auszufilhrende Volumen betréagt
1,5 m® pro 100 m? Grundstlicksflache, der spezifische Drosselabfluss betréagt 0,2 I/'s
pro 100 m? Grundsticksflache. Die Abflussdrossel hat zu gewahrleisten, dass sich
der Retentionsraum nach Einstau selbsttatig wieder entleert. Das Retentionssystem
ist mit NotlUiberlauf auszuflihren. Die Ausflihrungsart, Lage und GréRe des
Retentionssystem ist im Baugesuch nachzuweisen.

Die Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von
Abflusshindernissen freizuhalten. Das Uberbauen oder Verfilllen ist unzulassig.
Anderungen an Entwéasserungsanlagen sind anzeigepflichtig.

Neubauten bzw. Nachverdichtungen und wesentliche Umbauten des Bestands
heben den Bestandschutz der Entwésserungsanlagen auf.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen.
SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche

Im Plangebiet sind bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden die
erforderlichen Schalldammmalie der Aulienhaut-Konstruktion (Wand + Fenster +
ggf. Tur) von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen unter der in den zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplans bezeichneten Larmpegelbereiche (Anm. vgl.
Anlage 4 der Schalltechnischen Untersuchung) nachzuweisen. Grundlage fir den
Nachweise bildet die DIN 4109-1:2016-07.

Beliiftung von Schlaf- und Ruheraumen

Im gesamten Plangebiet ist bei Schlaf- und Ruherdaumen (Schlaf- und
Kinderzimmer) die an larmzugewandten Gebdudeseiten an Strallenfronten liegen,
sind mit einer schallgedammten Luftungseinrichtung zu versehen, damit auch bei
geschlossenen Fenstern ein ausreichender Mindestluftwechsel méglich ist.

Von den zu vor genannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen
werden, sofern ein schalltechnischer Nachweis gefihrt wird, dass sich an der
konkreten Gebaudefassade ein geringerer Larmpegelbereich nach DIN 4109-
1:2016-07 ergibt. Dann gilt das entsprechende erforderliche Gesamtschalldamm-
Mal R’w.ges nach DIN 4109-1:2016-07 fur den so ermittelten Larmpegelbereich.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Insektenfreundliche Beleuchtung

AuRenbeleuchtung im Plangebiet ist mit insektenfreundlichen Leuchten (geringe
Lock-wirkung, Grundausrichtung von oben nach unten, insektendicht usw.) und
insekten-freundlichen Leuchtmittein (LED-Technik, Natriumdampflampen o0.4.)
auszufuhren. Die Beleuchtung ist so zu gestalten, dass an das Plangebiet
angrenzende Freiflachen und Grinflachen innerhalb des Plangebietes nicht
angestrahlt werden.

Wasserdurchldssige Beldge

Alle befestigten Flachen fur Stellplatze, Zufahrten und Wege sind so anzulegen, dass
eine Versickerungsfahigkeit fir Niederschlagswasser gewahrleistet ist. Die
befestigten Flachen sind mit wasserdurchlassigen Pflasterbeldgen, Schotterrasen,
Rasengittersteinen oder Rasenpflaster auszufiihren.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik (§ 9
Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Bei Neubauten und Dachsanierungen von Gebauden sind die § 8a bis 8c (Pflicht zur
Installation von Photovoltaikanlagen) des Klimaschutzgesetzes des Landes Baden-
Wirttemberg (KSG BW) zu beachten.

Ausnahmsweise kann ein Flachdach auch nur als Retentionsdach ausgefiihrt
werden, wenn auf einem bestehenden Dach eines Gebaudes auf demselben
Grundstlck die zu errichtenden Photovoltaikmodule nachgewiesen werden.

Es konnen anstatt der Photovoltaikmodule auch Solarwarmekollektoren verwendet
werden.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Flachenhaftes Pflanzgebot

Auf privaten Grundsticken, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden, sind je 250
m? Grundstlucksflache ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum sowie 5
Laubstraucher (gem. Pflanzliste) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten und bei
Ausfall zu ersetzen.

Nicht mit Baumen und Strduchern bepflanzte und nicht tUberbaute Flachen sind
einzugrinen.

Sofern das Pflanzgebot nicht vollstdndig auf dem Baugrundstiick selbst erflllt werden
kann, konnen ausnahmsweise Ersatzpflanzungen an anderer Stelle erfolgen.

Satzungen uber die ortlichen Bauvorschriften (gem. § 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 LBO)
Dachformen und Dachneigung

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Allgemein zuldssig sind Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung von 30° -
40°.

Ausnahmsweise zulassig sind Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30° -
40°.

Die Dachneigung muss bei Doppel-/Reihenhdauser der des unmittelbar angebauten
Nachbargebaudes entsprechen.

In den mit ,C* gekennzeichneten Bereichen sind hiervon abweichend, Flachdacher
zulassig.

Bei Hinterliegergebauden, die nicht unmittelbar an den Stralkenraum angrenzen,
sind ausschliellich Flachdacher zulassig. Diese sind als begriinte Retentionsdacher
auszuflhren.

Bei Garagen und Carports sind nur Flachdacher zuldssig. Ausnahmsweise sind bei
grenzstéandigen Garagen und Carports Flachgeneigte Satteldacher mit maximal 22°
zulassig.
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Dacheindeckung

Far die Dachdeckung von geneigten Dachern sind lediglich nicht glanzende
Tonziegel bzw. Betondachsteine in roten, rotbraunen und anthraziten Farbténen
sowie parallel zur Dachflache angeordnete bzw. in die Dachflache integrierte
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig.

Flachdacher von Gebauden, Anbauten sowie von Garagen und Carports sind mit
einem ,Retentions-Grindach® zu versehen.

Dachaufbauten
Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel

Die Lange von einzelnen Dachgauben und —einschnitten darf maximal 4,00 m
betragen. In ihrer Summe sind Gauben und Einschnitte bis zu max. % der
Trauflange je Gebaudeseite zulassig.

Sie haben zum giebelseitigen Hausgrund und untereinander einen Abstand von
1,50 m einzuhalten. Sie sind so auszufiihren, dass ihr oberer Anschluss an das
Hauptdach mindestens 1,00 m (senkrecht gemessen) unterhalb des
Hauptgebdudefirstes liegt und die Dacheindeckung am traufseitigen Hausgrund
nicht unterbrochen wird.

Ausnahmsweise ist je Gebdaude ein Zwerchgiebel mit einer traufseitigen
Unterbrechung des Hausgrundes zulassig. Solche Gauben sind mit Satteldach
auszufuhren und durfen den Mindestabstand zum First des Hauptdaches
ausnahmsweise unterschreiten. Zwerchgiebel sind in Bezug auf die Traufkante
gebaudemittig anzuordnen und durfen nicht Uber die Gebdudekante hinausgehen.

Ausnahmsweise durfen Dachgauben von den Festsetzungen tUber den Anschluss
am Hauptgeb&dudefirst sowie von dem Anschluss am traufseitigen Hausgrund
abweichen, wenn die bestehende Dachform von den unter Punkt ,B.1.1 Dachform
und Dachneigung® genannten Dachformen abweicht.

Kombinationen von Dacheinschnitten und Dachgauben sowie von unterschiedlichen
Gaubenformen sind unzulassig.

Dachfirstubergreifende Dachaufbauten

Die Lange von dachfirstibergreifenden Dachaufbauten darf maximal 7 der
Gebaudelange betragen. Die Dachneigung muss der Dachneigung des
Hauptdaches entsprechen.

Der Abstand von dachfirstiibergreifenden Dachaufbauten zu den giebelseitigen
Hauswanden muss jeweils mindestens 2 m betragen. Der Versatz am First darf
maximal 1,30 m betragen. Der Abstand ist vom Schnittpunkt Auenwand und
Hauptdach und Oberkante Dachhaut des Dachaufbaus zu messen.

Wiederkehre

Wiederkehre (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade) sind zulassig.
Die Lange von Wiederkehren darf maximal %2 der Gebdudeldange betragen. Als
Gebaudelange ist die Wandléange von AuRenkante Giebelwand bis Aulkenkante
Giebelwand zu Grunde zu legen.

Die Firsthéhe von Wiederkehren darf die Firsthohe des Hauptgebaudes nicht
Uberschreiten.

Die traufseitige Wandhohe von Wiederkehren, gemessen von der Oberkante
Dachgeschoss-RohfulRboden bis zum obersten Schnittpunkt der
WiederkehreauRenwand mit der Oberkante Dachhaut, darf maximal 2,90 m
betragen.

Giebelbreite

Die maximal zulassige Giebelbreite betréagt 12,00 m.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen wird in folgendem Umfang eingeschrankt:

¢ Pro Grundstuck sind insgesamt maximal 2 Werbeanlagen zuléssig. Hiervon darf
maximal eine Werbeanlage beleuchtet sein.

¢ Pro Gebaudeseite ist maximal eine Werbeanlage zuléssig. Bei mehreren
eigenstandigen Betrieben auf einem Grundsttick / in einem Gebdude kann
darUber hinaus ausnahmsweise eine weitere Werbeanlage pro Betrieb
zugelassen werden.

+ Werbeanlagen sind nur auf den Fassadenflachen oder als Stechschilder
zulassig. Freistehende Werbeanlagen als Pylon oder als Anschlagtafel sind
nicht zuldssig. Der Abstand der Fassadenwerbeanlagen zu den
Gebaudeaulenkanten muss mindestens 1,00 m betragen, die Flache einer
solchen Werbeanlage darf 2 m? nicht Uberschreiten.

¢ Fahnenwerbung ist nicht zulassig.

¢ Dachwerbeanlagen, die Uber die Traufe bzw. den Gebdudeabschluss
hinausgehen oder auf der Dachflache selbst angebracht werden, sind nicht
zulassig.

¢ Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Dartber hinaus sind solche Werbeanlage unzulassig, die mit bewegtem oder

wechselndem Licht bzw. Bildern werben, oder durch die eine Beeintrachtigung der

Verkehrssicherheit, insbesondere durch Blendung oder Sichtbeeintréachtigung, zu

beflrchten ist.

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedigung zum offentlichen Raum (Stralenverkehrsflachen und 6ffentliche
Grinflachen) sind lebende Einfriedigungen in Form von beschnittenen oder frei
wachsenden Hecken bis 1,50 m Hohe sowie tote Einfriedigungen in Form von
Holzzaunen, Metallzaunen oder Mauern bis 1,0 m Hohe zulassig. Maschendraht-
und Metallzdune sind nur zulassig, wenn sie in eine Hecke integriert werden.

Zur Durchlassigkeit von Kleintieren missen Einfriedungen wie Zaune und
Sichtschutzwande einen Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkante Einfriedung
und Erdreich) von 0,15 m aufweisen.

Sichtschutz

Sichtschutzelemente sind zum &6ffentlichen Raum (Stralenverkehrsflachen und
offentliche Griinflachen) entlang der Grundstlicksgrenze, nur in den Bereichen von
schltzenswerten Flachen (Terrasse, Pool etc.) zulassig.

Dabei ist der Sichtschutz deutlich zu Gliedern. Sichtschutzelemente aus toten
Einfriedigungen dirfen eine Lange von 3,00 m und eine Hdhe von 1,80 m
(gemessen von der mittleren StraRenhdhe) nicht Uberschreiten. Langere
Sichtschutzelemente sind nur [&ssig, wenn das Sichtschutzkonzept mit lebenden
Elementen gestaltet wird. Dabei dirfen die Einzelnen lebenden und toten
Sichtschutzelemente eine Lange von 1,50 m nicht Gberschreiten.

Gestaltung der unbebauten Fldchen

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind die Oberflachen von Stellplatzen
und deren Zufahrten, der Zufahrten zu Garagen und Carports sowie alle privaten
Wege und Erschlieungsflachen mit wasserdurchlassigen Belagen und Materialien
herzustellen.

Die nicht Uberbauten Flachen sind gartnerisch zu gestalten und zu begrinen /
bepflanzen, sofern sie nicht flr Nebenanlagen, Zugange, Zufahrten und Stellplatze
in Anspruch genommen werden. Eine groRflachige Bedeckung der Flachen mit
Kies, Schotter, Steinen und Holzmaterial ist nicht zul&dssig.

Veranderung des Gelandes (§ 74 Abs. 3 Nr.1 LBO)

Der vorhandene Gelandeverlauf ist zu erhalten. Dauerhafte Abgrabungen von mehr
als 0,50 m Tiefe, bezogen auf den urspriinglichen Geldandeverlauf, sind unzulassig.
Stutzmauern von mehr als 1,00 m Hohe sowie dauerhafte Auffillungen von mehr

als 0,50 m Hoéhe, bezogen auf den urspringlichen Geléndeverlauf, sind unzulassig.

Dem Baugesuch sind Langsschnitte mit Angaben des vorhandenen und geplanten
Gelandeverlaufs beizufigen.

Private Stellplatze (§ 74 Abs. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung gem. § 37 Abs. 1 LBO wird erhéht auf
- 1,5 Stellplatze fur Wohnungen tber 50 m?
- 2 Stellplatze fur Wohnungen Uber 80 m?

Ergeben sich bei der Aufsummierung Kommawerte, so sind diese aufzurunden.
Grundlage zur Berechnung der Wohnflache ist die Wohnflachenverordnung in der
jeweils geltenden Fassung

Pflanzliste

Die zu verwenden Pflanzen sind der Pflanzliste ,Heimische Gehdlze —
Empfehlungen und Pflanzungen im Landkreis Heilbronn“ des Landratsamts
Heilbronn zu entnehmen. Es ist immer die aktuelle Fassung der Pflanzliste zu
verwenden. Die Pflanzliste ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

10.

11.

12

Hinweise
Larmschutz

Aufgrund der in der Schalltechnischen Untersuchung vom 05.01.2022, durchgeflihrt
vom Ingenieurblro Zimmermann aus HalRmersheim, festgestellten starken
Larmbelastung des gesamten Plangebiets wird empfohlen, das bei Errichtungen
oder Veranderungen von baulichen Anlagen darauf zu achten ist, dass
schalldammenden Bauteilen und Baustoffen empfohlen. Schilaf- und
Aufenthaltsraume sollten, ebenso wie Freisitze / Terrassen auf der
larmabgewandten Gebaudeseite angeordnet werden.

Schutz des Grundwassers

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Umweltschutzamt /
Landratsamt Heilbronn rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von
BaumaBlnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt
Heilbronn zu benachrichtigen. Eine sténdige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiet
,Neckarsulm (Neckartalaue)“. Um stoffliche Eintrage in das Grundwasser zu
vermeiden, ist bei Baumaflnahmen auf die Einhaltung der technischen Vorschriften
zu achten. Weitere Informationen sind beim Landratsamt Heilbronn einzuholen.

Starkregen

Bauvorhaben missen die in den Starkregengefahrenkarten dargestelliten
Informationen aufgreifen und erforderlichenfalls Objektschutzkonzepte entwickeln.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
wesentlicher anderer Veréanderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und wieder zu verwenden.

Artenschutz

Bei allen BaumaRnahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist verboten,
wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verninftigen Grund zu
fangen, zu verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist aullerdem
verboten, Tiere der besonders geschitzten Arten, der streng geschitzten Arten
sowie europaische Vogelarten erheblich zu stéren oder zu téten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BNatSchG). Auch dirfen deren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nicht
beschadigt oder zerstort werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Altlastenverdachtsflachen

Bei den gekennzeichneten Flachen handelt es sich um Altlastenverdachtsflachen,
die im Rahmen einer historischen Erhebung durch das Landratsamt Heilbronn
ermittelt wurden. Inwieweit eine tatsédchliche Bodenbelastung vorliegt, ist im
Rahmen eines konkreten Baugenehmigungsverfahrens zu prifen. Alle Flachen sind
dem Atlas altlastenverdachtige Flachen enthnommen, der bei der Stadt Neckarsulm
sowie dem Landratsamt Heilbronn eingesehen werden kann

Baumschutzsatzung der Stadt Neckarsulm

Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Neckarsulm (in der jeweils geltenden
Fassung) wird hingewiesen.

Schutzfristen

Zum Schutz von Végeln und Kleinsdugern dirfen Gehélzriickschnitte und
Rodungsmalnahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
Februar durchgefluhrt werden (§§ 39 Abs. Satz 1 Nr. 21. V. m. 44 Abs. 1 bis 3
BNatSchG).

Archaologischer Denkmalschutz/Bodenfunde (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Beim Vollzug der Planung kdnnen bislang unbekannte Sachen, Sachgesamtheiten
oder Teile von Sachen entdeckt werden, an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen,
kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grinden besteht grundsatzlich ein
offentliches Interesse. Im Vorfeld von Bodeneingriffen wird empfohlen den
Humusabtrag / Oberbodenabtrag im Bereich der Bodeneingriffsflache zeitliche
vorgezogen in Anwesenheit eines Vertreters der Archdologischen Denkmalpflege
durchzufuhren. Fur diese Arbeiten ist ein ausreichend grof3es Zeitfenster bis zum
Baubeginn freizuhalten, da mit wissenschaftlichen Ausgrabungen/Dokumentationen
in Bereichen archaologischer Befunde zu rechnen ist. Eine schriftliche
Terminvereinbarung ist notwendig. Fur weitere Informationen und
Terminabsprachen sind beim Landesamt fur Denkmalpflege zu erhalten.

Funde sind unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder der Stadt Neckarsulm
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveranderten Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33
Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Kulturdenkmale (§ 2 DSchG)

Das Plangebiet liegt im Bereich ausgedehnter Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG. An
der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht ein
grundsatzliches offentliches Interesse.

Hierbei handelt es sich um folgende Kulturdenkmale:

- Kulturdenkmal Nr. 2 Neolithische, eisenzeitliche und rémische Siedlungsreste
sowie merowingerzeitliche Grabfunde.

- Kulturdenkmal Nr. 5: Neolithische, urnenfelder- friihlaténezeitliche Siedlungen
sowie eine friihlatenezeitliche Flachengrabergruppe.

Bei Bodeneingriffen in ungestorte Flachen ist daher mit archéologischen Befunden -
Kulturdenkmalen gem. § 2 DschG — zu rechnen. Das Landesamt flir Denkmalpflege
ist bei Baugesuchen in den entsprechenden Bereichen im Genehmigungsverfahren
zU beteiligen.

Belastung mit Kampfmitteln

Luftbildauswertungen haben ergeben, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplans eine Kontamination privater Grundstlicke mit Kampfmitteln aus
dem Zweiten Weltkrieg méglich ist. Dies ist bei der Planung und Realisierung von
Bauvorhaben und StraRenbaumalnahmen im Plangebiet zu berlcksichtigen.
Weitere Information sind beim Regierungsprasidium Stuttgart —
Kampmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg einzuholen.
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Anlagen
Begriindung zum Bebauungsplan

Umschreibung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden durch die
Binswanger Stralke, im Osten durch die B 27, im Studen durch die Ganzhornstralle das
Flst. 2679/4 und die Hohenloher Stra’e und im Westen durch die Heilbronner StralRe,
Friedrichstralle und der Gartenstral’e begrenzt.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI.| S. 2141), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 30.06.2017 (BGBI.| S. 2193)

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S.617), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612) m.W.v. 01.01.2018.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58 ), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057)

Verfahrensvermerke fiir die Satzung liber den Bebauungsplan

1. Aufstellungsbeschluss

gem. § 2 (1) BauGB i.v.m.§ 13 BauGB

2. Ortsiibliche Bekanntmachung
gem. §2 (1) Satz2 BauGB

3. Auslegungsbeschluss

4, Offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

4.1 Bekanntmachung

4.2 Auslegungsfrist

5. Erneuter Auslegungsbeschluss

6. Erneute Offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

4.1 Bekanntmachung

4.2 Auslegungsfrist

7. Satzungsbeschluss
gem. § 10 BauGB

8. Ausfertigung
Stadt Neckarsulm, den 24.07.2023

9. In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom

Stadt Neckarsulm, den 27.07.2023

vom 22.03.2018
am 26.09.2019

am 21.07.2022

vom 04.08.2022
vom 15.08.2022 bis 23.09.2022

am 16.03.2023

vom 23.03.2023
vom 03.04.2023 bis 31.05.2023

vom 20.07.2023
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