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ZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

STADT NECKARSULM

BEBAUUNGSPLAN

Grenze des raumlichen Geltungs- $9(7) BauGB in Ergansung der Planzeichnung wird lolgendes fesigesetzt 1 3 0 2
_— - Bereiches des Bebauungsplanes Pl— A N N H -
‘ " AL PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
GE/e1 und Eingeschrankies Gewsrbegebiet u. 135 § 9 BauGB und BauNVO § 73LBO .V, mit § 9 (4) BauGB
Y GE/e2 is. Textteid Ziff. A.1.1) §1(4] u. 151BaulNVO
| ; )
| 1 Art und Mag der baulichen Nutzung 1 AuBare Gestaltung baulicher Anlagen § 73 (1) 1 LBO
Grundflachenzahl (GRZ) §9(111 BauGB 9 (1) 1 BauGB . ’
| :B. 05 {5 Textteil Zift. A.1.2) §16(2)1 HauN_‘u’G 11 Dachiorm -_-
$16(6lu.19 BauNVvO 1.1 Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE/e1 u. GE/e2)
§ 8 BauNVO (. V.m. &5 1141, 1 (5] und 1 (6] BauNvO 111 Dachtorm der Hauptigebaude sehe Planainschrneb und Jiller A 9 1.6
abweichende Bauweise 590112 BauGB .
u (e Textteil Zitf. A.2.) §2214) BauNVD 111 GEal 112 Ausnahmsweise zuldssig sind:
Flachgeneigte Dacher bis max” 5°;
Zahl der Vollgeschosse §9(112 BauGB Allgemain _Iuliis-ilg sind nur __ geneigte Belichtungselemente, sofern ihre Grundtlidche 1/4 der gesamien S N
B Il als HI’:I-EI"IEI'EI'EHEE i‘EI:E!Id BauMyv(D Geschifts.. Buro- und UETWHIIIJTIHSHHE]HIJﬂE Dachilgche nicht uberschreiien G
(s. Textteil Ziff. A.1.3) LAGEPLAN M. 1:500
Ausnahmsweise Iulasslg sind: 113 Die Ausbildung einer Attika st unzulassig, Bei der Dachrandausbildung von
| Zahl der Voligeschossa zwingend §9(1)2 BauGB Wohnungen fur Aufsichis und Bereitschafispersonal sowie ful Flachdachern sind lassadenseitig sichtbare Verwahrungen nur s zu 10 em
z.H.@ §16(4) BauNVO Betriebsinhaber und Betriebsleiter. de dem Gewerbebetnieb zugeordne! Hohe zuidssig BEAMBEITER LORENZEN BECHER LEITZ SOLDNER
und ihm gegendber in Grundfache und Baumasse unlergeordnet sind
Flachdach §73(111 LBO L TR Tt U
i s. Textteil Ziff. B.1.1) Nicht zulassig sind 12 CHENEAD H e CTRRLAN . aaaha
J:'l“E 1=l ﬂE‘f!Hf‘lrllﬂl'l NLI1EU”QE'."I des § E EHUN"'-I"D_ insasaondeara 1 1? 1 Die Faszaden der baulichen Anlagﬂ_“ sind S0 7u E'E'STE“E‘H, dEIE sie sich in ;'__ i-'|_ . .'.. ,' hy \:' B ]
—— (= Baulinie §23(2] BauNVO Einzeihandeisbetnebe und Speditionen die Nachbarbebauung enfugen. Dies betrifft insbesondere die Gliederung. I TN YA 3
Matenalwanl und Farbgestaliung TR
e —— Bﬂuﬂrﬂﬁze iEBEE]‘ EELIN"H"C} 142 E'a2
GE/e 1.2 2 Gliederung der Gebiude:
Abgrenzung von Art und Mal der §1(4) BauNVO Allgemenn zulassig sind nur Die Gliederung der Fassaden, insbesondere der Fassadendffnungen, ist,
e bauhchen Nutzung §16i5) BauNV(D Gewearbebetnebe aller Art, sowelt unzulassige Betriebsarten mcht bezrogen auf die jewalige Aulenwand, symmetrisch auszubilden
entgegenstehen, . . Gebaude mit durchgehend geschlossenen AuBenwindan von mehr als 100 m?
Abgrenzung unterschiedhcher Lagerhauser, Lagerplatze und ‘J“U““"—""!E Betriebe. sind durch Matenalwechsel oder Rankkonstruktionen mit jeweils 2 00 m
L N Festsetzungen (Zahl der Vollgeschobel Geschafis-, Buro: und Verwaltungsgebaude, Mindestbreite, oder durch sichtbare, farblich betonte Tragkonstruktionen
und Teilliachen des B Plans Tankstelien vertikal zu ghedern.
Anlagen fur sportiche Zwecke
- - Flachen fur Garagen u. Stellplatze 590114 BauGB kLS Materil
St A las d : -
:. . 's. Textied Zitt. A.4.| usnahmsweise rulassig sin Holzwverblendungen sind nur ausnahmsweise und nur auf bis 2u 50% der
LR Wohnungen fur Autsichis- und Berenschahtspersonal sowie fur Fassadenflachen ruldssig
e Betnebsinhaber und Eetrmh-,.iﬂ.um. dig dem Geweaerpebatned sugedrdne Bei Betonterngtell-Fassaden sind die Fugen in Verlangerung der Fassaden
i TGa Flache fur Tietgarage $9(1)4 BauGB und thm gegenuber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind affnungen zu positioneren. Betontassaden durten ber ihrer Fertigung ene
Ty maa | A.:H.IE.QEI'I 1'|_,|r h'_lrl'_'.hlli:hﬂ_ HI_I“I_ITE“E_ Sl',:hl"'lﬂlﬂ. uﬂ"iﬂf'lur'lﬂ"l”l::hf ?Wﬂ':.'-k.ﬂ EH‘H]H Aus_waschhefe Wi 2 mim ruciht '.J[:I-EIEL‘r"HI[E"I
Anschlul der Gigndstucks an de £§9(1111 BauGRB MNicht zulassig sind: : 1.2.4 Farpe
dflentliche Verkehrsflache Einzelhandelsbetriebe, Speditionen. Vergnugungsstatten Hell leuchtende und besonders dunkle Fassadenifarben mit einem Hellbe
‘___l Eintahrtsbereich Tiegarage u rugswert von mehr als B0% bzw. weniger als 20% sind rucht sulassig
ﬂi’lEHIdiSChE stﬂ-llﬂi-ﬁue 1 2 Gfu“ﬁ"ﬁchﬂﬂ:ah. {GHI: ‘ 1E IEI T E-E-UH\I'I'D i .Illll m i -'g iqll EETf 3 EEIUHIH"G Mlt aam BEUQESUITH sird auf -ﬂar”ﬂruE;UnH Farb- und Materalmoser worzple
. £ 5 _ gen Dw Auswahl mull emnvernenmiich mit der Genehmigungsbehidrde erfolgen
a hend der emtragung o der Flansechnung.
Offentliche Verkehrsiiache §9(1111 BauGB F'ISD!E.C |
is. Texttail Zitt A.5 | Die ruldssige Grundfldche darf durch die Grundflachen der gemal 3 19 (4) - e mp UMSCH RE'BUNG
BauNVQ mitzurechnendan Anlagen ausnahmsweise bis ru ener Grundbachen : arteaniagen
Gehwag zahl von maxmimal 0.8 dberschrtien werdean 1.3 1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Der Gelwungsberaich dms._as Ehal:lauungsnl_gnes betindet sich /m Sudosten der Stadt
Werbungen fur betrebstremde Zwecke, Unternehmen oder Artikel sind unzu Neckarsulm und hegt zwischen dem zukunftigen Baugebiet "Sufisbergstralie”,
11 Zahi der VollgeschoBe § 16 (2) 3 Baulvo lassig |rr-‘Nnrdun. der gept_amﬂn El_ldum_genung im Dsmn._der Abfahrt der AG auf die B27
Verkehrsgriinfliche Richtung Bad Friedrichshall im S0den und der B27 im Westen,
Entsprechend der Eintragung n der Planzeichnung 132 Werbeanlagen sind so ru gestalten, dal sie sich als integraler Bestandteil p
der Gestaltung und Architekiur des Gebaudes unterordnen. Dies gilt insbe E?;'.;‘E:m?ﬁﬁ:jémg;gge F';:;'f;"" ;;‘53 — —
Fahrbahn 2 | § 9 (1] auGH § P4 Iy, sondere tar die GriBe, Farbgestaltung. Beleuchtung und Anordnung der Wer ' . . ol . 2653, 2660, 1, 2662, 2663, 2664, 2665,
Bauweise § 9 2 BauGB und § 22 BauNvO benmiage 2666, 2667, 2668, 2669/, 2670/1, 2671/1, 2672/1, 2673/1, 2674/1. 26752,
In der abwewchenden Bauweise {al gilt die geschlossene Bauweise nnerhalb 2675/3, 2676/2, 2678, 2712, 2713, 2714/1, 2715, 2716, 2717, 2718, 2719, 2720,
ﬂ atientliche Parktiache OSF GueraRukaren’iache 133  Die Gesamiflache der Werbeaniagen pro Grundstuck gart max 5 vom Tausena 27211, 2721/2, 2722, 2723. 273211, 2732/2, B196
des Flachengehalts der dberbaubaren Flache rcht aberschresten Daber dart ~‘¢'|WE'5:‘3 Fist. 2651, 2652, 2654, 2655, 2724, 2725, 2728, 2727, 2728, 2729,
3 Nebenanlagen § 14 Baulv0 das max Ma@ von 3,00 m?® @ Einzelaniage und Gebdudeseite rcht uber 2730, 2731. 8178, 8179
Oah-u Radweg Geh- und Radweg oo ) schrtien werden
Nehenantagan T 'S-IF'II"LI:' deg 'ﬁ T4 (1) BauMNYO sind, sowe! s8 als Gebaude Farh urd Leucr“ﬂtransuargnt.E_a”duf s gl Bs Fu @ irer LEHHE WOt E_I:I{! m
ernchtet werdaen, nur innerhalb der uberbaubaren Flache rulassig e Gebaudeseite zuldssig.
Fiachen fur Versorgungsanlagen $9(1)12 BauGE
‘- : Transformatorenstation 4 Garagen und Stellplitze § 9 (1} 4 BauGB sowie § 12 BaulNvO 1.34 Fahnenwerbung 15t nur ausnahmsweise und nur mut max 3 Fahnenmast RECHTSGHUNDLAG E
_ . Standorten pro Grundstuck rulassig ALt I =
Ober- und unterirdische Ga__ragen, sowie Stallplatze und utmrnacm_n Stell Pylon-Werbung 1st nur ausnahmsweise und nur mit maximal @inem Pylon pro ufgestellt nach MaBgabe des Baugesetzbuches JEauf:'jEtl n der Fassung der
[ Fiichen far die Abwasser- $9(1114 BauGB platze -:Ca-rﬂﬂr'l_:-:l singd gemat § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der uberbau Grundstuck zuldssig. Dabel dart die max Hohe von 3,00 m und die max Bekanntmachung vormn 08.12.1986 (BGBIL. 1 5. 2253) in Verbindung mit dam
bessitigung baren GrundstGcksfiache sowe 0 oen besonders dafur i Plan fesigesetzien Braite vor 1.00 m nicht Gherschritlen werden Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) in der Fassung der Bekanntmachung
Flachen 2ulassig Pylon und Fahnenwerbung sind au! die rulissige Gesamtilache der Werbe :{.]m 17.05.1990 iBGBI. | S 962). der Baunutzungsvaerordnung (BauNVO|} in der
anlagen mcht anzurechnen \ dﬁzung Cay gekannfl_.rltzct;ungh;qn:t23.;}1 ' liiﬂumﬁm' IE’ 132), def Bek \
— : _andasbauordnung fdr Baden-Wirttember 1 der F; n r : -
- H'Eﬁﬂ'ﬁutlﬂrlﬂuihﬂﬂkﬂﬂ ung 5 Verkehrsflichen & 9 (1) 11 BauGB . vom 28 11,1983 ?Gﬂj S 770) und d rEng.i dl . du: ﬂ?sua?ﬂdﬂ W :HH‘HHL pul
Regenriickhaltebecken 135 Dachwerbeaniagen, gynamiscne Werbeaniagen (wie Laufschriften, Lichtspele _ e Y- LR NC BOTGNUNGD W Sadan-yYeuritemog g i
Die Glisderung der dttentlichen Verkehrstiache st unverbindlich oder bewegliche Konstruktionenl sowie wechselnde Werbungen auf Fassaden der Fassung der Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GBI. 5 577
I e und Fensterflachen sind unzulassg
<= Mit Rechten zu belastende §9(1121 BauGB 6 Anschlu von Grundstiuckan an die 6ftentliche Verkehrstiicha
B [ Flachen (5. Textted Zift. A7) £ 9§15 11 BauGGB 136 Leuchtwerbeaniagen sowie Beleuchtungen des Gelandes und der Gebaude .
) _ mussen 50 ausgefubrt werden, dall der Verkehr aut der Autobahn durch
LR Leitungsrecht Im eingeschrankten Gewerbegebie! GE/el 15t pro Grundstuck nur gine Blendwirkung nicht beeintrachtigt wird. ANDERUNGEN
Zu-fAusfahn mit maxmal 6,00 m Breite ausschlieBhich an den im Plan fest
ER Eahrracht gesetzten Einfahrisbereichen rulassig . . Mir der Aufstellfmg des E-Bbauengs_pllans "Gottesdcker™, Plan Nr. 13.02. dndern
5 Dabe: 151 die Zu-/Austahrt sum Grundstick 50 zu wahien dalk die Standorte Z Sonstige Gestaltungsvorschriften § 73 (1) 5 LBO sich teilweise die Bebauungsplane Sanftﬁhergsuaﬁa'. Plan MNr.13.00, und
GR _ Gehrechi der Einzelbaume in der Hffentlichen Verkehrsfiache nicht getdhraet werden “Sudumgehung”, Plan Nr.13.01. durch Uberlagerung der Geltungsbereiche
2.1 Gestaltung der privaten Stellplitze und Verkehrsfldchen § 73 (11 5 LBO
Vorkehrungen zum Schutz vor §911}24 BauGB 7 Leitungsrecht & 9 (1) 21 BauGH GroGHachige Versiegelungen der privaten, oberirdischen Stelipldtze und
schadlichen Umweltainwirk: , Verkenrstiachen sind durch foigende Ausbauarten zu vermeiden:
s S Inwirkungean Dig im Plan ftixierten Goeh-, Fahr und Leitungsrechte sind zugunsten der GEFERTIGT
g. Textted Ziff, A, . . S
j St Beaseym f“f““"—'“: Die entsprechend ausgewiesenan Flachen sind 211 imenswv beanspruchte Steliplalz- und Verkenrsflachen (wie LKW und Zu
bbbl Lol L Ll Pegelbereich VI von Teiwirzeinden Gaumen IEzuRalien tahrisberaiche| sind mit Materialien wie Asphalt oder ausnahmsweise Ver Fir den innalt des Bebauungspianes mit seinen rachtlichen Festsetzungan
bundpfiaster herzustelien I;:|au{:-rurmrsgsmm;’rlichen Vorschrften und Hinweisen. -
Pegelbereich WV 8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen _
§9 (1) 24 BauGB 2.1.2  Extensiv genutzie Steliplatz. und Verkehrstlachen sind mit wasserdurch
Penaibareich IV ) lassigen Matenalien wie Schotterrasen, Rasenptlaster, Rasengitersiemns
8 el Es 51 1-,,.“- alle Gebaude im Plangebiet &in Schallschutznachwaes gegen Steinbelage mit Rasentugen o & herzustelien
Aultentirm nach DIN 4109  Schallschutz im Hochbau - zu erbringen oL AN ; e "
Abhiangig von den jpweihgen Larmpegelbergeichen (LPB) und der jeweiligen B LANUNGSAMT NECKARSULM,
rinflichen nachzuweisen § 731115 LBO ogen 28B. 09,1995 &
Platze fur beweglche Abfalibehdlter aullerhaib von Gebauden, sowie Ab
Offernliche Granfliche §9(1115 B: 1 st@ll- ung Lagerflachen sind gerary emnzugrunen, dal se offenthcham (Grabha
- - 9 3 BpulEE Raumart: Erfordarliches Schalldammarli Enbhck entzogen sind }
des Aplenbactols
e Private Grunilache 191115 BauGH 0 I | | ' 73 Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundsticke & 73 (1) § LBO
Streuobstwiese | LER | LER NG| LEE Y LER M), | 9
At T — T T— 1 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke sind mit Ausnahme der
utenthaltsraume von Wohnungen suldssigen Anlagen und Nebenaniagen als Granfldchen oder gartnerisch anzu
Pfo §9(1)2%h BauGB Ubernachtungsraume in Beherber 35dB | 4D dB | 45 dB | 50 dB iegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die micht fir interne Er- VEHFAH HEN
. Vorhandenar Einzelbaum mit gungsstatten, Unterrichtsraume u.a. _ schlieBungszwecke n Anspruch genommenen und nicht uberbauten Teile '+ 6_
Pflanzbindung s — : . T 1— 4 von Tefgaragendecken sind mit einer mindestans 0,60 m, im Bereich von 1. Autstsiian B B 11 B: : 6 q’:I_
5. Textteid Zift. A.9 ) Biroraume u.a | 30dB | 35d8 | 40 dB -li 45 48 Baumpflanzungen mindestens 1,00 m, starken Erduberdeckung zu versehen ungsbeschiug gem. 3 2 {1) BauGB vom ¥ |+J
—] | S EE— artr y L I
KRR AR R R gt 2. Onsiibliche Bekannimachung gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB vom AS.3F. 0L
- _ _— ) Larmpegelbereiche IV bis VI siehe Planeintrag. Fur alle micht gekenn - _ )
- :‘:Id;:ir::::lllugﬁ:m‘; Sgtr.qm:-nm 9011250 BauGE zeichneten Seiten der Gberbaubaren Fliche git der Lirmpegelbereich Il 24 Einfriedigungen % 73 (1} 5 LBO 3. Birgerbeteiligung gem. § 3 (1} BauGB am . . H - G qIE
- P " 1 h 1 £
2.4 Geschiossene Einfriedigungen (wie Mauern, Palisaden, Bretterwande etc | & Ausspungsbeschiul som J{q ."H"E}' {?5' s AOR
9 PHanzgebote und Pllanzbindungen sind nur g zu einer Hohe von max, 1,00 m dber tertigemn Gelande zulassig.
Pig 1 £9{1)125a BauGB $ 9011252, §9(1)25biVm §9(1) 20 BauGB 5 Otfentiche Auslegung gem § 3 (2) BauGB
1] J i
Pflanzgebot fir das Anpflanzen . T:{;‘tiu.‘::rinm. W Et:f"r:adlgu:gﬂn t'.n;EnEdunE 11.11'“:! GIHEL:ED"ETM“;?“E”I 5.1 Bekanntmachung vom Lo. e, ‘?5
vnnTﬂrﬂE.krnmgen Einzelbauman 91 Pflanzgebote § 3 (1) 25a 5 ur bis zu einer Hahe von max. 2,00 m zuldssig und einzugrunen 5.2 Auslegungstrist vom 30.AQ as bis %C'.hﬁ qﬁ
(s. Textitedl Zift, A.3.) _ : N )
Die mit Pllanzgeboten belegten Standorte, Fiachan und baubchen Anlagen 743 Lebende Einfriedigungen sind als gestatielte Strauch . ;
i - - | pllanzungen ahne Ho- “ 6
i:nd antsprechaend der A:; l:llac: n;::thlcrlgenuan F‘Han;geb:fte ru begrinen henbegrenzung oder als geschlossene Hecke bis max. 1,80 m Uber fertigem 6. Sawzungsbeschiub gem. § 10 BauGB vom H""-Ll". Al in s A
, = OrZugsweise Fu vaerwendends anzenarien sind den Pllanzenauswahlhisten Gelande rulassig. ) o
E::ﬂ f G s #911125a BauGB Zitter C.8 zu entnehmen. Die Bepflanzungen sind durch artgemile Plliege 7. Angezeigt dem Regierungsprsidium Stuttgart am jg O4. f?g
| ar .Irkge t flr E.|r:.. und dauerhaft zu erhalten und bel Abgang gleichwertig und gleichartig zu er Erial des Regierungsprasidiums Stuttgart vom Ad.0% i
mittelkronige Einzelbdume . T Nr fi—,f{g!-{_{r"ﬂ-—fj.{,'{}
innerhalb der Plianzgeboisfliche Pig 5 ﬁr’r::fifﬂf.fh{rm
(s Textted Ziff. A9 8. In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom 08 0C. Gl
911 Pig 1 - PHianzgebot Tir groBkronige Einzelbdume cC HINWEISE ‘8. Y-
Pia 3 Auf den dffentlichen ErschlieBungstlachen im StraBenraum, entlang der Geh
— Fli':?chenhaﬂ o i §3(1)25a BauGB und Radwege und auf den privaten Stellpiatz{ldchen sind an den festgesets 1 Planungsgrundlagen
( w5 es Fllanzgebot tur das ten Standorten groBkronige Einzelbdume gemal Ptanziiste Pfg 1 anzu Dem Bebauungsplan liegt
e Anptlanzen von Biumen und Strauchern .
I s. Textteil Zilf. A.9.) pflanzen al der Granordnungsplan ges Buros Siegined Knoll, Heillbronn, vom
: " S Die Pllanztflachen der Baume sind offen ru haltén und durch geagnete Mai 01 12.1994 mit der Begrindung vam 01.12 1994 zugrunde. Bezuglich
nahmen gegen Befahren zu sichern grunordnenscher MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ZUR BEURKUNDUN
Plg 4 §9(11255 BauGB Bel der PHlanzung sind Baume mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm, kann der Grunordnungsplan herangezogen werden; UNG /
o HL.I = r oy o i an {
w Flachenhattes Pflanzgebor gemassen in 1 m Hohe, zl.?: verwanden, Der Standort der Baumptlanzung dar! bl die schalltechnische Untersuchung des Buros Bender + Stahl. Ludwigs STADT NECKARSULM f
(%, Toxttal Zill. A9 von der Planfestsetzung bis zu max. 2,00 m abweichen burg. vom August 1995 rugrunde. Die Ergebmisse der Untersuchung
' hnsbesondere die Schallvorbelastung) kénnen als Grundlage fur den nach dans 'I
Ziftar A B zu fih - 8 Mai W
I 9.1.2 Pfg 2 - Pllanzgebot lir kiein- oder mittelkronige Einzelbauma in ' u luhrenden Nachweis herangezaogen werden - 8. Mai 1998 v
| Pig 5 §9(1125a BauGB Pflanzgebotsflichen Pig 5
e s F’E’;zﬁ”“m fur das In den Pllanzgebotstidchen Plg § sind, zusatzlich zum flichenhatten 2 Schuuz des Grundwassers und Grundwasseranreicherung (BLUST)
i DTET::;T‘___:?I" % ;':"‘” und Strauchern Ptlanzgebot gemal Ziffer 9.1.5, an den fesigesetzien Einzelstandorten MaBnahmen, bei denen autgrund der Tiete des Eingrifts in den Untergrund OBERBURGERMEISTER
e klgin- oder mittelgrofe Laubbdume gemal Pflanzliste Pfg 2 anzupflanzen mit Grundwasserfreilegung gerechnet werden muB, sind dem Landratsamt als
Bel der Pflanzung sind Gehalze mit ainem Mindeststammumtang van unterar Wasserbehdrde rechizemtig vor Ausfihrung anzuzeigen
18-20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, ru varwenden Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwassar erschlossen, so
Nachrichtliche Ubarnahme: sind die Arbenen, die zur ErschiieBung gefihrt haben, unverzuglich einzu-
' stellen und die untere ¥
913 Pfg 3 - Flichenhattes Pflanzgebot fiir das Anpflanzen von Biumen und benachrichtigen e
Strauchern Ewne standige Gfuﬁﬂwa;sera!}lgﬂung i die Kanabsation oder in e Obar
A Teilflache des B.-Plans A . : ,
Ausgleichstidche Sid h G . Die mit Pllanzgebot Pig 3 belegten Flachen sind zu einem Anteil von minde flachengewasser 151 unzuldssig
g Hekmgehung/aaitesacker stens 50 % mit heimischen Strauchern und Baumen gemaB Pflanzliste Pig 3,
. zu bepflanzen, Hecken sind freswachsend anzulegen und mussen ane Breie
B E?JL:."?;Zi:TTaS:E;F{;Z?Ti E‘ k von mindestens 4,00 m autweisen. Die Restflichen sind als extensive Wiese ¢ Schuwz des Mutterbodens § 202 BauGB
3 I - .
g sacke lein- bis zwgmchung} anzulegen. Mutterboden, der bes der Erncmung Ll Andﬂrung baulcher Anlagen sowie
wasenthicher anderer Vaerdngerungen der Erdoberfiiche ausgehoben wird, ist
in nutzbarem Zustand ru erhaiten und wiederzuverwenden. Be) der Wieder
e vorgeschi n ¥ :
geschlagene Grundsticksgrenzen 3.1.4  Pig 4 - Flichenhattes Pflanzgebot verwendung darf er ausschlieBlich Rekultivierungs- und Bodenverbesserungs
in den mit Pflanzgebot Pfg 4 belegten Flachen is1, neben Einzelpflanzgebo rwecken dienen
E—— ten und zuldssigen Einfriedigungen, nur das Anpflanzen von Stauden D2w
o i : die Anlage von Wiesenflachen zulassig
i nverbindlich il . . ; : 4
L_l-i_Jl ; bingligtis Stelipiatzangrdnung Ausnahmsweaise zuldssig 151 auf den besonders ausgewiesenen Flichen die Errichtung der Beleuchtungskdrpar § 126 (1) BauGB
Anlage von obanrdischen Stelipldtzen mit ihren Zufahoiaen Sind Fundamente und Leitungen fur Beleuchiungskarper der Strafien. und
e Viom Ptlanzgebot Pig 4 ausgenamimen sind Flachen, die der Errichtung von Fuliwegebeleuchiung einschlieBlich der Beleuchtungskdrper und des Zubals
| % ] Untarfiihrunoan Gebaudezugdngen oder sonstigen Zuwegen dignen, sowie Flachen 1or sulas aul privaten Grundsticken erforderlich, so sind diese vom Anlieger ohne
L "*-.J g sige MNebenanlagen und Emnnchiungen Entschadigung zu dulden.
Dieses gt 10r maximal gine Flache von 0.50 m x 0,50 m, gemessen ab
Grundstucksgranze entl i i T
< 915 Plg5 - Flichenhaftes Pflanzgebot ' g tlang der affentlichen Verkehrsflache
| Gachungsiia
e gl Ul Die mit Pllanzgebot Pig 5§ pelegten Flachen sind dauernal zu begrunen : Vol Ba "
Aul mindestens 30 % der Flichen sind standorigerechte Gehblze oder Obs: ariage von Baugesuchen
baumhochstdmme entspredhend der Plianzlisie Pfg 3 anzupflanzen 9.1 Mit dem Baugesuch sing, neben den nach Zifter A8 und B 1 2 4 erfarderh
’_\II Vorhandener Einzelbaum ghne "u"nrn_F'fEan:ggnm Plg 5 ausgenommen sind FFJ..:'IthEI'I_ dig Flnr |i”r-¢hlunu v chen Nachwnisﬂ.n, quélifizierte Plane (ber die beabsichtigte Gestaltung der
| ) PHATFRIRELY Gebdudezugdngen oder sonstigen Zuwegen dienen, sowie Fidchen fur sulds Aullenanlagen einzureichen, de die grunorgnenschen MaBnahmen autzeigen
I 9 sige Nebenanlagen und Einnchtungen.
5.2 Die ErdgeschoBiuBbodenhdhe wird im Baugenehmigungsverfahren fesigesetzt
316 Ptg 6 - Pflanzgebot fiir Dachbegrunung
Filischema der Nutzungsschablone Im eingeschrinkten Gewerbegebiet GE/e1 sind die Flachdacher der |l ge 6 Bargbaugebiet
schobigen Gebaudeteile dauerhaft mit einer Extensivbegrinung zu versehen Das Piangebiet liegt innernalh der Bergbauberachtigung (Bargwerkseigentum,
Art der baulichen Nutzun o Die Flachen sind mit einer mindestens 15 cm starken Substratschicht sy "Konsolidiertes Gruben und Solefeld der Salinen Friednichshall und Cle
el ahl der Voligescholie uberdecken und durch Bepflanzen mit Grasern und Wildkrautern oder Ansaal menshall® der Sudwesideutsche Salzwerke AG sowie “Alfred Paul neu”™ des
Grundfiichenzahl iner geeigneten Samenmischung herzustellen Landes Baden Wirttemberg. Dieses Bergwerkseigentum stelll emnen Rechist
B e tel dar, der rur Aufsuchung und Gewinnung von Stewnsalz und Sole berech
ngt
Rauwaizs Dachform e Planzbindung 3 (1) 250 Eine Gewinnung von Steinsalz oder Sole tand in diesem Feld im Bereich des
. . Bebauungsplanes bisher nicht statt. Solite zukunttig die Aufsuchung und
.21  Ptb - Pflanzbindung fiir Einzetbdume Gewinnung von Steinsalz oder Sole in dem vorgenannten Feld im Berewch des
e mit Pilanzbindung belegten Emzelbaume sind dauernatt zu erhalten und Bebauungsplanes aufgenommen werden, waren damit maghcherweise verbun
zu pflegen. Abgangige Baume sind durch standortgerechie, hewrmusche Laub dene berghauliche Einwirkungen aut das Grundeigentum zu dulden
biume gemal Pllanziiste Plg 1 und Geholze gemdB Pllanzhiste Plg 3 ru er Fur daraus entstenande Bergschaden im Sinne von § 114 des Bundesberg
satzen. Im Bereich von Obstbaumwiesen sind abgangige Baume durch hocn gesetzes (BBergGl vom 13.08.1980 (BGBII S 1310} wirde Schadenarsatsz
stammige Obstbdume gebietstypischer Sorten ru ersetzen nach § 115 1f. BBergl gelaistet
222 Pib - Pllanzbindung fir Strducher 7 Bodenfunda
Die mit Pllanzbindung belegten Straucher sind dauerhatt zu erhalten und 2u Bewn Vollzug der Planung konnen esiang unbekannte Sachen, Sachgesamt
pflegen. Abgéngige Straucher sind aurch standortgerechte, heirmische Strau menten oder Telde von Sachen entdeckt warden, von denan anzunehmen 151,
char gemal Pilanzliste Pig 3 zu ersetzen dald an ihrer Erhaltung aus wissenschafthichen, kunstlerischen oder heimat-
geschichtlichen Grinden ein &ffentliches Interesse besteht. Diese Funde
) sind unverzuglich einar Denkmalschutlzbehdrde oder der Gemeinda anzuze
10 Herstellung des StraBenkdrpers § 3 (1) 26 BauGB gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
Zur Herstellung des StraGenkdrpers sind in den an Gifentliche Verkehrs nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern mcht die
flichen angrenzenden Grundstucken untenrdische Stitzbauwerke (Hintar Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit ener Verkurzung der
beton) entlang der Grundsticksgrenze in ener Breite von maximal 0,20 m Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG)
und einer Tiefe von maximal 0,30 m vom Eigentimer ohne Entschadigung 2u Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 3 33 Denkmalschutzgesers
duiden Wl wRrAWIESEn
Daruber tunaus sind, talls zuf Herstellung des Stradenkorpers arforder
ich, Stitzmauern auf der Grundstucksgranze, sowse Bdschungsftiachen aut 3 PlanasnEGawaHIlIstER

den Grundstiocken entiang der Grundsticksgrenze ru dulden

Pllanzliste fur Pig 1
Folgende Cahdlzrarten stehen her rur Suswahl

Traubeeneiche CIudrCus Dt ded
Whinterfinda Tilka cordata
H @b his Carpinus e

Eschie Fraxinus excslsend
Hargahisrn Akt pSaudoplatanus
Spitzahorn Acor platanoades
Gottarbaum Ailanthus altissima

Pflanzliste tur Pig 2
Falgende Gehdlrarton stehen hier 2ur Auswan

Falganorm Aot CAMpasing

Flabaers Sorbus lormanalis

Spmarhing Sorbus domestica

Eberesche Sorbus aucupana

Rotdorm Crataegus lagvignate Paws Scaret
Wogetkrsohe Prunus aweuim

Bauminagel Cofylus colurma

Pflanzliste fur Pig 3
Falgende Gehalzarien stehan haar pur Agsweeahl

Haumg

leauchareche Ouafcus petraea
Stealeiche Cusrcus ol
Hainbche Carpinus batulus

Escha Framuinus excalsion
Viagelkal sehe Prufus Bvilem

T akdakorn Aoel CAMpesus
Flshesra Sorbug 1ofminahs

Bergatorn Aoer psgudoplatanus
Spirahorn Bcpr platanoadat
Herguime Umiud giabras
Fabdulme Uimus rmuarsor
Spaverling Sorbus domesica
Ebarasche Sorbus AUCUDania

in der Pig 5 Flacha

susdtzlich Apfei, Birne, Kirsche, Walnyul
SArducha

Hasalnul Corglug avellana
Schiahg Prismigs SEMAOES

LOInUS SINGungs
Crataegus monogyna
Crataegus lagvigaia
Ligasinam vulgare
Lomcara xylasteum
E DNy mius suropaeus
Wolliger Schnestall Viburnum lantana
irmainer Hilumdar Sarmbul s migra
WEednn Salis gpaC

Roter Hartriegel
Ewngrnitfehiger VWeildorm
Dwvigniflehger Weildorn
am  Ligusier

Rote Heackenkirscha
Palfenhutchan
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